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Adozioni Definitive delle Varianti al Piano Regolatore Generale del Comune di San 

Giovanni di Fassa ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015  
DOCUMENTO DI SINTESI 

 

 

 

Con i singoli pareri allegati a ciascun procedimento di “Variante al Piano Regolatore per Accordo 
Urbanistico” conseguente agli allegati 9 accordi urbanistici del Comune di Sen Jan di Fassa, il 
Servizio Urbanistica della PAT ha richiesto la redazione del presente documento, con il compito di 
condurre un approfondimento di carattere generale rispetto alle scelte pianificatorie alla scala 
dell’intero comune, che sintetizzasse le azioni dei diversi procedimenti per accordo al fine di fornire 
una visione d’insieme delle trasformazioni del territorio, ovvero inquadrare tali scelte puntuali in un 
disegno urbanistico di più ampio respiro. 
 

Contestualmente, in considerazione di quanto previsto al comma 2 dell’art. 25  della L.P. 15 /2015 
(gli accordi urbanistici rispondono a principi di proporzionalità, parità di trattamento, adeguata 
trasparenza delle condizioni e dei benefici pubblici e privati connessi, specifica motivazione in ordine 
all'interesse pubblico che li giustifica, pubblicità) all’interno di tali pareri è stata altresì richiesta anche 
una verifica di coerenza interna ed esterna, ed un’uniformità e proporzionalità di approccio, anche 
rispetto alla valutazione dei valori e metodi di stima dei diversi accordi oggetto di Variante.  
 

Dalla disamina dei singoli accordi, risulta evidente riscontro delle finalità trasversali - pienamente 
condivisibili - cui sono stati ispirati i singoli accordi.  
 

L’aspetto comune più evidente, riguarda l’acquisizione gratuita di aree in alternativa 
all’esproprio per favorire il consolidamento dei servizi e delle infrastrutture pubbliche presenti 
all’interno dei centri abitati (che si tratti di parcheggi, di strade, di rotatorie, ecc). Tale circostanza 
potrebbe giustificare da sola, in qualche modo, il ricorso allo strumento dell’accordo urbanistico, 
quale strumento che garantisce particolare celerità e concretezza all’azione tecnico amministrativa, 
senza dimenticare che tale strumento richiede, proprio per la sua natura puntuale, di essere 
contestualizzato per evitare il rischio di perdere una visione generale degli interventi. 
  
Altro secondo aspetto, che rispetto ad uno sguardo trasversale non appare sottovalutato, risulta il 
principio della limitazione del consumo di suolo, laddove nelle contropartite “concesse” al privato, 
si riscontra come in prevalenza dei casi si vada ad incidere su aree ricomprese nell’insediamento 
già pianificato, piuttosto che su ampliamenti di edifici esistenti. 
 

Probabilmente, la maggiore criticità è emersa rispetto al numero di accordi urbanistici 
contemporaneamente sottoscritti, che hanno configurato una sorta di “Variante Generale” con 
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modifiche su parti eterogenee di territorio, seppure ciascuno intervenisse puntualmente. Trattandosi 
di uno strumento puntuale, per sua natura, l’accordo non prevedeva verifiche generali e un 
inquadramento generale, da cui, la necessità della presente verifica effettuata “a posteriori”.  
 

Si ricorda inoltre che questa verifica, condotta nel periodo che intercorre tra l’Adozione Definitiva e 
l’Approvazione di nove procedimenti di Variante, e che viene effettuata nel tentativo di ricondurre ad 
una logica perfettamente omogenea singoli approfondimenti e ragionamenti che scontano una 
evidente eterogeneità di approccio, risulta un esercizio oltremodo complicato e, probabilmente, in 
parte fine a se stesso. Infatti, la natura stessa dello strumento adottato (l’accordo urbanistico) 
presenta al proprio interno costitutivi margini di discrezionalità, sia in merito alla valorizzazione degli 
obiettivi di interesse comunale, sia in termini di valore assegnato poiché, pare opportuno ricordarlo 
in questa sede, in gran parte sono state oggetto di trattativa (e conseguente “accordo”) aree che 
NON erano già vincolate all’espropriazione ma erano invece presenti sul libero mercato. Ne deriva 
che gli stessi singoli valori di stima, rispetto ad un range teoricamente omogeneo, possono 
effettivamente vedere giustificata una più ampia eterogeneità, derivante non solo dal mercato ma 
anche, e soprattutto, dalle specifiche condizioni di ciascun singolo caso. 
 

Mutuando l’approccio che si attua nella rendicontazione urbanistica, appare più logico effettuare 
una verifica di coerenza delle azioni sottese dai singoli accordi rispetto ad un quadro 
generale di obiettivi che, seppur non specificamente declinati all’interno del singolo accordo, 
trovano però pieno riscontro sia all’interno degli indirizzi generali della pianificazione provinciale, sia 
piena valenza nelle tendenze e nei consueti approcci metodologici. 
 

Infatti, laddove non si riscontra la presenza esplicita di una specifica matrice di riferimento, è altresì 
vero che si può fare riferimento ad un quadro condiviso di riferimento, sostanziato da obiettivi, criteri 
di sensibilità e finalità, che concorrono a determinare alcuni indici di verifica per la conferma di una 
correttezza procedurale rispetto ai possibili ambiti di discrezionalità, intesi sia come verifica di 
approccio, sia come verifica di valutazione. 
 

Per quanto attiene i criteri metodologici di conduzione delle stime, non si può che riscontrare una 
fisiologica eterogeneità nella conduzione delle stesse, sostanziata proprio con la necessità di 
determinare analiticamente, in casi completamente diversi e talvolta non confrontabili, un “vantaggio 
economico” (pubblico o privato) introdotto con l’accordo;  talvolta si è reso necessario fare riferimento 
a valori riferiti a valutazioni economiche di interventi analoghi, talvolta si è proceduto invece al calcolo 
del costo di trasformazione, talvolta di una più semplice determinazione di uno specifico incremento 
di valore di suolo conseguentemente all’attribuzione di destinazioni diverse, talvolta a computi 
analitici, talvolta a generici riferimenti a valori di mercato, e così via.  
Ciò premesso, rispetto ad una visione generale, i procedimenti di stima adottati, pur 
necessariamente eterogenei, appaiono comunque coerenti e condivisibili.  
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Ed è proprio in questo contesto, all’interno della presente verifica ex-post, che si è stabilito di 
attribuire decisa priorità al confronto dei valori di stima rispetto al confronto in ordine agli aspetti 
metodologici di conduzione delle stime stesse. Per agevolare tale “confronto” dei singoli valori, si è 
scelto di operare con una semplice tabella / matrice, allegata alla presente relazione e da ritenersi 
parte integrante alla stessa, nella quale sono stati inseriti, opportunamente riparametrati e calcolati 
in forma omogenea proprio per essere confrontabili, i valori attribuiti alle singole aree nei singoli 
accordi. 
 

Quale generale osservazione, si riscontra inoltre come, in taluni accordi, sia stata probabilmente 
equivocata la necessità di dimostrare un “prevalente interesse pubblico”, nel senso che appare 
unicamente tradotta nella dimostrazione analitica di un “prevalente vantaggio economico” 
conseguente all’accordo; per tale motivo, taluni valori riportati nelle stime si ritiene siano frutto anche 
dell’inclusione di elementi esterni rispetto ai canonici criteri di stima, quali, ad esempio, possono 
essere le considerazioni di ambito paesaggistico e, più in generale, di prioritario e preminente 
interesse pubblico.  
 

Tutto ciò premesso, si riportano di seguito le sintesi dell’esito delle valutazioni sui singoli accordi, 
fermo restando che per quanto attiene un approfondimento del contenuto dei singoli accordi si 
rimanda alla documentazione allegata agli stessi, mentre per quanto attiene gli aspetti di dettaglio 
legati alla confrontabilità e alla omogeneità dei valori, si rimanda invece ai contenuti della matrice 
allegata al presente documento. 
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AU.01 – EX EDELWEISS 

 

L’accordo ha la finalità di recuperare un ambito delicato sotto il profilo paesaggistico posto in fregio 
alla strada provinciale che collega l'abitato di Vigo di Fassa al Passo di Costalunga, mediante la 
demolizione dei fabbricati attualmente dismessi in passato destinati ad attività alberghiera. 
Il valore paesaggistico dell'area suffragato da numerosi approfondimenti è acclarato anche 
dall’inserimento dell'ambito in oggetto all'interno dei beni del patrimonio dolomitico dell'Unesco.  
In coerenza con gli strumenti di pianificazione sovraordinata, in particolare con la carta del paesaggio 
del PUP, l'amministrazione comunale ha inteso verificare sul territorio comunale di ambiti ove la 
presenza di manufatti dismessi creava delle dissonanze rispetto alla necessità di ricreare un 
equilibrio paesaggistico, che sta alla base degli obiettivi del Piano urbanistico provinciale e 
dell’Unesco.  
Da cui, l’evidente interesse pubblico volto alla demolizione dell'edificio e alla riqualificazione 
paesaggistica dell'intera area, che verrà ceduta al comune. L'amministrazione comunale, ha scelto 
di entrare in possesso dell'area dell'ex albergo Edelweiss, in considerazione dell'eccezionale 
posizione paesaggistica del sito, garantendo una assoluta condizione di inedificabilità.  
Sono state proposte, nella Relazione, a livello puramente indicativo e non progettuale, le possibilità 
di una futura realizzazione di un'area di sosta munita di viewpoint con vista diretta sulle Dolomiti, 
nonché un’eventuale rettifica stradale del tracciato esistente.  
 

In termini compensativi, fatte salve le verifiche sotto il profilo economico, l'accordo urbanistico si 
sostanzia mediante l'individuazione di due ambiti, di futura proprietà privata, che verranno destinati 
rispettivamente ad attività ricettiva alberghiera e a residenza ordinaria.  
 

Nel primo caso si tratta di un'area già destinata a verde privato dal piano regolatore vigente posta a 
ridosso della strada provinciale nel tratto interno dell'insediamento urbano; si tratta di un’area dotata 
di adeguati supporti sotto il profilo infrastrutturale e di accessi dalla strada pubblica.  
 

Il secondo ambito incide invece su un'area attualmente destinata a Bosco ma anch'essa posta in 
continuità con l’insediamento esistente che il PRG prevede a destinazione residenziale (cfr. aree 
residenziali limitrofe oggetto degli accordi perequativi). Rilevante in questa scelta urbanistica appare 
l’effetto di erosione del territorio aperto che risulta essere in ogni caso ampiamente compensato dal 
recupero ai fini naturalistici e paesaggistici dell'area alberghiera dismessa.  
 

Con riferimento al tema del consumo di suolo si ritiene, al contrario, che l'area a destinazione 
alberghiera precedentemente descritta non incida sul territorio aperto in quanto trattasi di un'area 
già destinata a verde privato, ovvero parte integrante del sistema insediativo del piano regolatore 
vigente.  
 

Le verifiche condotte in sede di valutazione dell'accordo urbanistico assicurano la piena coerenza 
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delle scelte operate rispetto ai temi della sicurezza del territorio rappresentati dalla carta di sintesi di 
pericolosità del PUP. 
 

Dalla disamina delle stime, parti integranti dell’accordo, si prende atto che il valore di stima della 
nuova area residenziale ricevuta in contropartita (euro 360,00/mq), risulta inferiore rispetto a quello 
dell’area residenziale adottato per il calcolo del valore dell'area alberghiera (euro 400/mq)  
nonostante le due aree si collochino all'interno di un contesto omogeneo sia sotto il profilo insediativo 
che sotto il profilo paesaggistico.  
 

Per quanto riguarda invece la stima del comparto alberghiero dismesso previsto in cessione al 
Comune (euro 480,21/mq), emerge sia stato adottato un criterio di stima che pare non aver tenuto 
sufficientemente conto dell’effettiva redditività della struttura alberghiera dismessa, a favore 
dell'adozione di un criterio di stima che ha considerato una sommaria detrazione dal valore 
dell'immobile determinato ai fini IMIS. Peraltro, a favore delle considerazioni effettuate, si presume 
che nelle valutazioni economiche siano stati già accolti ed integrati elementi esterni ai canonici criteri 
di stima, che nel caso specifico sono ben rappresentati dall’elevato valore paesaggistico dell’area e 
dell'ambito territoriale nel quale essa risulta collocata. 
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AU.02 – BERNARD  
 

L’accordo urbanistico accoglie necessità espresse dall'amministrazione comunale rivolte alla 
regolarizzazione di alcune pendenze tavolari riconducibili ad espansioni insediative recenti; la 
presenza sul territorio comunale, in particolare all'interno degli insediamenti, di opere di 
urbanizzazione quali strade, marciapiedi e piccoli spazi pubblici di fatto ancora a carico di soggetti 
privati ha orientato la formulazione di un accordo urbanistico che si sostanzia per la parte relativa 
all'interesse pubblico proprio attraverso la cessione al Comune di Sen Jan di Fassa di dette realità 
fondiarie. 
 

A titolo compensativo, in seguito alla formulazione di valori di mercato delle aree oggetto di cessione 
a favore dell’Amministrazione Comunale, l'accordo propone l'individuazione in cartografia del PRG 
dell’ampliamento di un ambito residenziale già trasformato, parte integrante del tessuto insediativo 
esistente. L’area che ospiterà l'ampliamento del tessuto residenziale risulta attualmente ricompresa 
all’interno di una vasta area interna all’insediamento di Vigo di Fassa, destinata a verde privato. Al 
di là dei valori in gioco, risulta possibile affermare che l'ampliamento dell’area residenziale risulta 
proporzionato rispetto al contesto insediativo e non pregiudica la continuità sia percettiva che 
funzionale del sistema degli spazi aperti che caratterizzano tale ambito. 
 

Rispetto all’ambito AU.02D, si prende atto del carattere di "interesse pubblico" per l’ambito 
attualmente privato trasformato a "viabilità locale e parcheggio" annotando come tale ambito oggi 
richieda il transito su un tratto di area (viabilità privata - p.ed. 828 CC VIGO). Rispetto ai contenuti 
dell’accordo, l’interesse pubblico risulta finalizzato alla regolarizzazione della presenza dell'attuale 
fognatura; ad ulteriore rafforzamento di tale interesse, sentito l’Ufficio Tecnico (informazione non 
presente nella documentazione dell’Accordo) lo stesso conferma come l’acquisizione dell’area 
costituisca solo il primo stralcio di un processo di acquisizione che mira al completamento della 
viabilità locale, anche a supporto di eventuali e futuri completamenti del tessuto insediativo 
residenziale. 
 

Per quanto riguarda la stima dei valori dei tratti di Aree residenziali “B1” ceduti a regolarizzazione 
tavolare delle opere di urbanizzazione e viabilità, si prende atto come il progettista abbia preso a 
riferimento un valore medio calcolato con valori desunti sia da provvedimenti espropriativi del 2008 
(che valutavano aree edificabili non ancora edificate), sia atti più recenti (cfr. vendita relitto stradale 
dd 01/03/2019 n.7 e Accordo urbanistico delib. 31.12.2019 n. 63) per la determinazione del valore 
medio pari ad euro 311,84/mq calcolato per le aree cedute all’Amministrazione Comunale.  
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AU.03 - POLLAM 

 

L’accordo in oggetto si pone l'obiettivo di rafforzare il sistema degli spazi pubblici e delle connessioni 
pubbliche presenti all'interno dell'insediamento urbano di Vigo di Fassa.  
La componente pubblica dell'accordo si sostanzia mediante il cambio di destinazione urbanistica e 
conseguente cessione all'Amministrazione Comunale di un’area attualmente destinata a verde 
privato posta lungo il Rio della Chiesa, nonché l’istituzione di un passaggio pedonale strategico per 
consentire il collegamento tra il centro storico e le aree poste a valle.  
 

L’area trasformata da “verde privato” a “verde pubblico” consente all’Amministrazione Comunale di 
consegnare alla fruizione pubblica un vasto ambito del territorio urbanizzato che attualmente risulta 
già caratterizzato dalla prevalenza di funzioni di carattere collettivo (area posta in diretta prossimità 
della Casa di riposo e del centro Anfass); nel contempo, tale cessione rafforza la fruibilità pubblica 
delle aree poste in fregio al Rio della Chiesa. 
 

La realizzazione del nuovo passaggio pedonale, a mezzo dell’istituzione di una nuova servitù, è 
invece rivolta alla formazione di percorsi interni all’insediamento che consentono, contrariamente a 
quanto avviene per il sistema viabilistico principale, una percorrenza del tessuto abitato lungo le 
linee di massima pendenza, ovvero un’efficace capacità di penetrazione dei percorsi pedonali che 
avviene con collegamenti che seguono sempre i percorsi più brevi. 
 

La proposta compensativa prevista dall'accordo si sostanzia mediante il riconoscimento di una 
volumetria da realizzarsi all'interno di un’area Residenziale satura, in ampliamento (sopraelevazione) 
rispetto ad una costruzione seminterrata esistente (p.ed. 108 sub 8-9 CC VIGO). Il completamento 
del tessuto insediativo derivante all'ampliamento volumetrico accoglie nel contempo la necessità di 
riordino dell'area e non contempla la sottrazione di spazi aperti. 
 

Si prende atto come nella documentazione dell’accordo sia sempre menzionata, per la 
sopraelevazione della p.ed. 108 la realizzazione di un laboratorio artigianale (funzione pienamente 
compatibile con l’ambito residenziale), e che nella documentazione dell’accordo non si riscontra la 
presenza di alcun vincolo di destinazione rispetto a tale nuova sopraelevazione.  
 

Per quanto riguarda i valori di stima, si prende atto come la stima della servitù relativa 
all'instaurazione del diritto di passo corrisponda a 1/3 del valore del terreno, e che quest'ultimo, già 
urbanizzato (di fatto area pertinenziale esterna), venga considerato con un valore unitario di euro 
340,00/mq; conseguentemente, il valore dell’iscrizione della servitù di passaggio a vantaggio 
pubblico viene pertanto valutato in euro 113,00/mq.  
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AU.04 – ALOCH 

 

L'accordo urbanistico interviene puntualmente sul sistema degli spazi pubblici del PRG con la finalità 
di rafforzare la disponibilità di parcheggi a servizio del centro abitato.  
La componente pubblica dell'accordo si sostanzia mediante la cessione all’Amministrazione 
Comunale di un’area posta all’interno del centro abitato, situata in prossimità del rio San Nicolò, che 
l’amministrazione intende trasformare in parcheggio pubblico. 
L’area, servita dalla viabilità locale, appare idonea a soddisfare esigenze delle quali l’accordo si fa 
carico. 
La cessione dell’area all’Amministrazione Comunale viene compensata attraverso il riconoscimento 
di un ampliamento di superficie utile da realizzarsi nell'edificio esistente denominato “malga Aloch”.  
Nel loro insieme gli esiti dell'accordo risultano coerenti con gli obiettivi della pianificazione vigente 
producendo effetti puntuali e circoscritti. 
 

 

Si prende atto che per l’area oggi Residenziale da trasformarsi a “parcheggio pubblico” oggetto di 
acquisizione dall'amministrazione comunale, in virtù della propria conformazione geometrica 
confrontata al dimensionamento dei parcheggi e allo stato di manovra, consente la realizzazione di 
un numero limitato di posti auto. Per la determinazione del valore dell’area (euro 411,00/mq), nel 
procedimento di stima (valore di trasformazione del bene), è stata considerata la SUN comprensiva 
delle premialità volumetriche (facoltative, comunque non più vigenti dal 31/12/2021).  

 

Sentito l’Ufficio Tecnico Comunale, quale elemento fondamentale non riscontrato all’interno 
dell’accordo, si prende atto che per la restante parte dell'area residenziale, che si ritiene necessaria 
per completare con una sufficiente ragionevolezza di consistenza il parcheggio pubblico incluso 
nell’accordo, è già stata sottoscritta una convenzione tra ASUC e Comune di Sen Jan di Fassa. 
Rivisitato in tale prospettiva, l’accordo appare quindi quale primo fondamentale stralcio di una 
previsione urbanistica univoca e pienamente condivisibile.  
 

Per quanto riguarda l’area in ampliamento della malga Aloch, si prende atto come l'area agricola di 
pregio interessata dall’ampliamento, in virtù del fatto di essere situata nelle dirette prossimità del 
fabbricato, sia stata valutata euro 185/mq. Poiché l’accordo, in tale ambito, non prevede la 
formazione di nuove aree destinate all’insediamento ma invece prevede la possibilità di ampliamento 
puntuale dell'edificio esistente a mezzo di un "credito edilizio" di 64mq di SUN, la stima ha valutato 
un maggior valore del terreno (quest’ultimo con una superficie virtuale determinata con un 
procedimento inverso con un indice di 0,24mq/mq) pari ad euro 369,90/mq.  
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AU.05 - VIGO DI FASSA  

 

Il presente accordo urbanistico propone, in discontinuità con le previsioni del Piano Regolatore 
vigente, una radicale riprogrammazione delle aree coinvolte, sia dal punto di vista funzionale, sia 
localizzativo, e, in parte (cfr. lotto B) anche di destinazione. 
 

L’accordo consta nella “fusione”, riprogettata, delle previsioni urbanistiche di tre ambiti di 
perequazione (fr. ambiti TP.03, TP04.01 e TP.04.02 del PRG vigente confluiti nel nuovo ambito di 
perequazione urbanistica TP.04) oggi definito dal “LOTTO A” e nel coinvolgimento delle aree 
contraddistinte con il “LOTTO B”, interessate da una nuova edificazione residenziale frutto dei crediti 
edilizi espressi nel “LOTTO A” (generati dalla necessità di liberare le aree per le finalità pubbliche di 
collegamento) che altrimenti non trovavano luogo.  
 

Il presente accordo urbanistico, contraddistinto da una particolare e complessa articolazione, pare 
costituire una concreta proposta di sintesi economica e procedurale dei precedenti accordi, che non 
hanno finora trovato completa attuazione probabilmente per le difficoltà legate sia al numero elevato 
di soggetti coinvolti, sia alle complicate interdipendenze cui erano legati; la nuova configurazione 
dell’accordo, pare raggiungere un nuovo e più efficace equilibrio, probabilmente migliorando in modo 
sostanziale l’efficacia attuativa delle singole previsioni.   
 

Il prevalente interesse pubblico sul lotto “A”, che si pone tra il Centro storico e le nuove aree di 
espansione dell’abitato di Vigo, è sostanziato:  

- dalla necessità di attuazione del piano di riqualificazione urbana che realizza il collegamento 
pedonale pubblico previsto da PRG lungo il predetto lotto, percorso che consente un 
collegamento diretto della parte centrale dell’abitato di Vigo con la sottostante Strada Neva, 
evitando l’attuale obbligo di percorrenza del più lungo percorso carrabile. Tale collegamento, 
che rientra pienamente all’interno di un’ottica di “Riqualificazione degli spazi aperti” e di 
“miglioramento delle connessioni e delle relazioni del tessuto urbano”, analogamente per 
quanto avviene per il precedente accordo AU.03, appare volto a migliorare l’efficacia di 
penetrazione dei percorsi pedonali e la permeabilità del tessuto urbano.  

- dalla realizzazione di 19 parcheggi pubblici, sostanziati dalla cessione di 19 posti auto 
collocati nel nuovo parcheggio interrato.  

- Dalle positive esternalità generate sui parcheggi pubblici a disposizione, qualora il centro 
storico sarà presumibilmente gravato da un numero inferiore di auto interessate dalla 
necessità di utilizzare i parcheggi pubblici esistenti posti a ridosso del centro storico (tot. 39 
posti – 19 pubblici = 20 posti auto).  

- tenuto conto degli approfondimenti progettuali operati dai progettisti, appare opportuno 
sottolineare come tra l’interesse pubblico si possa ascrivere anche il ridotto impatto 
paesaggistico che ha la nuova previsione del parcheggio, che prevede una soluzione 
interrata per il nuovo parcheggio pubblico/privato. 
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La proposta compensativa prevista dall'accordo, che propone di trovare definitiva soluzione a 
precedenti crediti edilizi privati che non trovavano collocazione e che di fatto “bloccavano” dal punto 
di vista operativo le possibilità di concretizzazione delle precedenti previsioni urbanistiche, si 
sostanzia mediante il riconoscimento di nuove volumetrie residenziali da realizzarsi all'interno di 
un’area Residenziale di nuova formazione (cfr. Lotto “B”) suddivisa in 3 comparti edificabili di cui uno 
(comparto B3) rimane di proprietà Comunale.  
Tale lotto “B” si colloca a ridosso della più recente rotatoria della viabilità provinciale e prevede il 
ridisegno di un ambito interno all’insediamento già pianificato, oggi avente destinazione a parcheggio 
e verde privato. Con riferimento al tema del consumo di suolo si ritiene come l'area a destinazione 
residenziale precedentemente descritta non incida sul territorio aperto in quanto trattasi di un'area 
già destinata a verde privato e parcheggio, ovvero già parte integrante del sistema insediativo del 
piano regolatore vigente.  
 

Dal punto di vista dei criteri di stima e degli equilibri raggiunti, si prende atto come la perizia di stima 
prenda in considerazione quale situazione “di partenza”, non tanto lo stato del PRG attuale, quanto 
piuttosto lo stato precedente alla stesura degli accordi perequativi summenzionati, mentre, dal punto 
di vista dei valori, fa corretto riferimento al PRG attuale. Appare del resto condivisibile una radicale 
riconsiderazione degli equilibri raggiunti con i precedenti accordi perequativi (solamente in parte 
attuati) in considerazione della strutturale riprogrammazione dell’ambito. 
Sempre per quanto riguarda la metodologia, si rileva come non appaia separatamente esplicitato il 
vantaggio privato nel poter realizzare, con la nuova proposta, il parcheggio privato interrato, che in 
parte non risulterebbe realizzabile con le destinazioni di piano attuali.  
 

Dal punto di vista dei valori di stima inclusi nel bilancio, fermo restando il prevalente interesse 
pubblico, si prende invece atto come l’area del “lotto A” definita dalla p.f. 737/1, avente destinazione 
civile-amministrativa, probabilmente a causa di un mero errore materiale, sia stata valutata con un 
valore unitario di euro 805,71/mq, nonostante l’omogeneità con le aree circostanti valutate euro 
340,00/mq; per contro, si prende altresì atto come nello stesso prospetto di bilancio, non sia stato 
contemplato il vantaggio economico pubblico derivante dal maggior valore dell’area che, con la 
nuova edificazione (cfr. lotto “B”, comparto B3), diventa edificabile con una SUN pari a 195mq di 
residenza ordinaria “prima casa”.  
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AU.06 – EX CAVA ZECOL  
 

L'accordo è finalizzato ad un riordino dell'area “ex cava Zecol”. Si tratta di un'area con destinazione 
urbanistica a verde privato, interessata però dalla presenza di un impianto lavorazione inerti oggetto 
di parziale condono, per il quale la destinazione urbanistica attuale non consente l'esecuzione di 
alcun tipo di intervento. L'area, posta direttamente affacciata sulla pista ciclabile del torrente Avisio, 
risulta poco visibile dalla strada e costituisce un elemento di forte degrado per l'ambito fluviale 
interessato.  
 

L’accordo urbanistico si fa carico della volontà di sanare sotto il profilo paesaggistico l'ambito sul 
quale è presente attualmente un impianto di lavorazione inerti. 
 

I contenuti dell'accordo specificano inoltre la realizzazione di un nuovo tracciato della pista ciclabile 
che corre in fregio al torrente Avisio e delle relative opere di mitigazione dell'impianto di trattamento 
rispetto a quest'ultimo. 
 

Dal punto di vista squisitamente urbanistico, la modifica di destinazione da “verde privato” ad “area 
produttiva di interesse locale” effettuata in un ambito ad alta sensibilità qual è quello della fascia di 
protezione fluviale potrebbe apparire un elemento di criticità. Tuttavia, la finalità dell'accordo risulta 
essere proprio quella di programmare un radicale riordino dell’area sottraendola da quel carattere di 
provvisorietà che attualmente la contraddistingue e che risulta nel contempo incoerente sia con la 
destinazione urbanistica del PRG sia con il contesto paesaggistico di riferimento. 
 

Dalla disamina delle stime, parte integrante dell’accordo, emerge per la zona condonata un criterio 
di determinazione del valore (euro 55/mq) che si discosta da quello espresso dal Servizio Espropri 
della PAT (euro 15/mq).  
Ciò nonostante, tale scostamento appare tuttavia pienamente compensato dagli effetti positivi 
prodotti dall'accordo stesso che si riflettono su un’area pubblica, non ricompresa nell’accordo, 
collocata in un ambito caratterizzato da una notevole esposizione paesaggistica e prossima al nuovo 
stabilimento termale (area di “Pucia”), sulla quale oggi insiste la presenza di numerosi depositi di 
materiale. Nel dettaglio, l’'amministrazione intende trasferire nei lotti individuati all'interno dell'ambito 
ad essa ceduto, tali depositi di materiale, liberando definitivamente l'area di “Pucia” e recuperandola 
sotto il profilo paesaggistico. 
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AU.07 – CARPANO 

 

Perseguendo le medesime finalità dell'accordo AU.04, il presente accordo urbanistico intende 
acquisire un'area libera attualmente ricompresa nel centro abitato di Pera di Fassa per destinarla a 
parcheggio pubblico.  
L'area, collocata in fregio alla strada provinciale, risulta particolarmente strategica in virtù della sua 
posizione baricentrica rispetto all'insediamento, ovvero agli esercizi pubblici e alle 
attività commerciali esistenti poste nelle vicinanze. Si tratta peraltro di un’area caratterizzata da una 
morfologia che consente una facile trasformazione e che garantisce adeguati livelli di permeabilità 
rispetto alla viabilità esistente posta a suo parziale coronamento.  
 

La cessione dell’area all’Amministrazione Comunale viene compensata attraverso il riconoscimento 
di un ampliamento di SUN da realizzarsi su di un edificio esistente, a carattere residenziale, posto 
all'interno dell’abitato urbano di Pozza. Nel loro insieme gli esiti dell'accordo risultano coerenti con 
gli obiettivi della pianificazione vigente producendo effetti puntuali e circoscritti. 
 

Nella documentazione caricata in GPU relativa alla Adozione Definitiva non si riscontra la presenza 
della stima del vantaggio privato (credito edilizio). Contattato l’Ufficio Tecnico, conferma come tale 
stima fosse comunque presente negli elaborati allegati alla Approvazione Consiliare della Adozione 
Definitiva e ne ha inviato copia.  
 

Per quanto riguarda i valori di stima, si prende atto che la stima considera, per il vantaggio pubblico 
consistente nella cessione dell’attuale area in centro storico (bianca) un importo di euro 250,00/mq. 
Per contro, si prende atto che la stima, a valutazione del vantaggio privato, considera un valore pari 
ad euro 340/mc il credito edilizio privato.   
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AU.08 – ZACCHIA PEDROTTI 
 

L’accordo si sostanzia nella cessione di aree prossime alla viabilità pubblica con la finalità di 
migliorare i collegamenti interni all'abitato di Pozza di Fassa, secondo quanto previsto dagli esiti del 
Masterplan affidato nel 2014. 
Tali esiti propongono un allargamento della fascia pubblica pedonale direttamente affacciata su Via 
Meida incentivando altresì la stessa via quale “Asse commerciale ed istituzionale del Comune”; tali  
previsioni richiedono un arretramento dell’allineamento della facciata dell’edificio p.ed. 467 CC 
POZZA direttamente affacciato su Via Meida e una conseguente cessione all’Amministrazione 
Pubblica della fascia determinata con l’arretramento dell’edificio e delle sue dirette pertinenze 
(porzioni della p.f. 180/6). 
 

La messa a disposizione all’Amministrazione Comunale di detti spazi presuppone la riconfigurazione 
planimetrica dell’edificio p. ed. 467, ricompreso nell'insediamento storico e soggetto alla categoria 
d’intervento R2. Tale prevista riqualificazione degli spazi aperti, passa attraverso la modifica della 
categoria d’intervento prevista per l’edificio dal PRG; l’accordo infatti prevede, sulla scorta degli esiti 
di tale riconfigurazione planimetrica, la determinazione delle aree in cessione e la contestuale 
modifica della categoria d’intervento assegnata all’edificio p.ed. 467 CC POZZA da R2 (Risanamento) 
a R3 (Ristrutturazione). 
Si rileva come gli approfondimenti condotti in sede progettuale, pur non di carattere prescrittivo, 
indicano una modalità d’intervento orientata alla riproposizione di modelli tipologici e partiture di 
materiali coerenti con la tradizione insediativa; si ritiene che le successive valutazioni di competenza 
della Commissione Edilizia, in coerenza con le indicazioni riportate in sede progettuale, siano di 
adeguata  garanzia per le successive fasi progettuali. 
Si ritiene altresì come tali aspetti, tenuto conto degli approfondimenti di tipo progettuale condotti in 
fase di redazione dell’accordo (cfr. Relazione Illustrativa e allegati), assumano anch’essi la 
connotazione di interesse pubblico a sostegno dell’accordo stesso.  
 

Quali annotazioni rispetto ai valori di stima, Si prende atto come la stima consideri, quale maggior 
valore dell'immobile assoggettato a categoria di "ristrutturazione" in luogo della precedente categoria 
"risanamento conservativo", avente destinazioni diverse (PT adibito a commerciale) e superfici 
diverse (incremento di superficie interrata pari a 151mq), un maggior valore quantificato in euro 
41'700,00 pari ad un incremento dell'1,4% del valore dell'attuale edificio (euro 2'966'700,00-
2'925'000,00)/2'925'000,00. 

Si prende altresì atto come la stima consideri, per il valore attuale del fienile, la somma del valore 
del solo sedime della p.ed. 467 (pari ad euro 450/mq) in aggiunta al valore delle superfici soprastanti 
(euro 700/mq). Si prende altresì atto che il valore stimato per il costo di costruzione relativo 
all'arretramento della facciata, sia pari ad euro 700/mq, e che il valore stimato per il solo costo di 
costruzione per la pavimentazione dell'area ceduta ad uso pubblico, sia pari ad euro 170/mq. 
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AU09 – MUNCION 

Si tratta di una proposta di cessione gratuita, a favore dell'amministrazione comunale, di aree poste 

in posizione strategica rispetto alle necessità di dotare l'abitato di Muncion di opere di urbanizzazione 

primaria. 

Nello specifico l'accordo prevede la cessione, conseguente al cambio di destinazione urbanistica, di 

aree da destinare a viabilità, parcheggi, e verde pubblico.  

A titolo compensativo l'accordo propone il riconoscimento di una volumetria residenziale da realiz-

zarsi su un'area prossima al centro storico di Muncion, attualmente destinata all'insediamento con 

funzioni di carattere collettivo. A favore dell'amministrazione comunale è prevista la cessione di aree 

per la realizzazione di un sistema integrato di spazi e servizi pubblici (parcheggio pubblico, allarga-

mento stradale, verde pubblico). Gli approfondimenti progettuali di carattere preliminare redatti a 

sostegno dell'accordo urbanistico definiscono puntualmente tali funzioni. 

A corollario delle previsioni contenute nell'accordo si evidenzia la cessione di aree che mantengono 

la destinazione agricola di pregio; l'interesse pubblico rivolto dall'Amministrazione comunale a tale 

ambito deriva dalla volontà di impedirne la futura trasformazione urbanistica consentendo così di 

definire in maniera puntuale e perentoria, con una lettura di carattere paesaggistico, il limite dell'in-

sediamento. 

L'area che l'accordo prevede di destinare alla residenza ordinaria (prima casa) trova collocazione in 

un ambito prossimo al centro storico. La specificità della sua collocazione ha reso necessaria, in 

fase di elaborazione dell'accordo l'introduzione, di prescrizioni di carattere morfologico architettonico 

finalizzate ad orientarne la progettazione. Pur considerando le già forti limitazioni imposte dai vincoli 

del sito (fascia di rispetto stradale, confini dai fabbricati esistenti e limiti dimensionali delle destina-

zioni di zona), la Variante al PRG conseguente all’Accordo si è fatta carico di ribadire tali prescrizioni 

per orientare la futura progettazione. 

Per quanto riguarda i valori di stima, trattandosi di aree a prevalente presenza di destinazioni urba-

nistiche preordinate all’espropriazione, i singoli metodi utilizzati e i singoli valori individuati sono stati 
determinati in piena condivisione con il Servizio Gestione Espropri della PAT.  
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VERIFICHE IN ORDINE AGLI STANDARD URBANISTICI  

Si è provveduto ad effettuare, rispetto al complesso dei 9 accordi precedentemente descritti, una 

verifica a posteriori rispetto agli standard urbanistici di cui al DM 1444/ 68. 

Di seguito si riporta tabellarmente l’esito dei calcoli delle modifiche delle destinazioni introdotte dai 

rispettivi accordi. 

 

Tali variazioni sono da “innestarsi” sulle più aggiornate “Verifiche degli Standard Urbanistici” per il 

PRG di San Giovanni di Fassa, riportate a pag. 47 della Relazione Illustrativa della “Variante Spazi 

Aperti” di cui di riportano estratti a seguire.  

NUM. ACCORDI ISTRUZIONE
INTERESSE 

COMUNE

VERDE 

ATTREZZ, 

SPORT, 

GIOCO

PARCHEGGIO NOTE

AU.01 0 0 0 0

AU.02 0 0 0 69

AU.03 0 0 2994 0

AU.04 0 0 0 117

AU.05 0 -1424 0 -505 Ambito A:  

- Stralciato parcheggio pubblico fuori terra (-624mq); vengono 

però ceduti 19 posti auto in parcheggio coperto 

pubblico/privato e relativa corsia di manovra (673mq).

- Stralciati 1424mq di area civile-amministrativa

Ambito B:  

- Stralciato porzione di parcheggio pubblico (-554mq)

AU.06 0 0 0 0

AU.07 0 0 0 428

AU.08 0 0 0 0

AU.09 0 -1054 1060 -461 Ambito A :  

- Stralciata porzione di parcheggio pubblico (-461mq)

- Creati 1060 mq di area a verde

Ambito B  (vicino centro storico):  

- Stralciata area civile-amministrativa (-1054mq)

BILANCIO VARIAZIONI 

COMPLESSIVE conseguenti 

all'adozione dei 9 accordi  

urbanistici 

(da AU.01 a AU.09)

0 -2478 4054 -352

CALCOLO MODIFICHE  SUPERFICI  APPORTATE DALL'APPROVAZIONE DELLE VARIANTI 

CONSEGUENTI ALL'ADOZIONE DEGLI ACCORDI URBANISTICI (da AU.01 a AU.09) rispetto alla "Variante Spazi Aperti" 
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Di seguito si riporta, in semplice forma tabellare, l’esito dei calcoli e delle verifiche conseguenti alle 

modifiche introdotte dalle modifiche di destinazione delle Varianti ai PRG introdotte dai rispettivi 

accordi. 

  

Ne deriva come gli standard urbanistici di cui al D.M. 1444/68 del Comune di San Giovanni di 

Fassa risultino rispettati, anche successivamente alle modifiche di destinazione introdotte dai 9 ac-

cordi urbanistici descritti nella presente Relazione. 

 

         Il tecnico incaricato 

 

SUPERFICI PRG VIGENTE

(desunte da Relazione Tecnico 

Illustrativa Variante "Spazi 

Aperti", pag. 47)

18420 108000 162690 46290

SUPERFICI VARIATE in 

conseguenza dell'approvazione 

degli Accordi Urbanistici  (da 

AU.01 a AU.09)

0 -2478 4054 -352

SOMMANO, SUPERFICI  a seguito 

Approvazione num. 9 Varianti 

conseguenti ad Accordi 

Urbanistici (da AU.01 a AU.09)

18420 105522 166744 45938

NUMERO ABITANTI (al 01.01.22) 3677 ab.

DETERMINAZIONE STANDARD 

URBANISTICI VARIANTE PRG 
5,0 28,7 45,3 12,5

mq/ab

RIFERIMENTO INDICE MINIMO 

DM1444/68 
4,5 2,0 9,0 2,5

mq/ab

VERIFICA INDICI STANDARD VERIFICATI
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NUMERO DESCRI)IONE FINALITA' ACCORDO ETICHETTA 
AMBITO CC PARTICELLE 

COINVOLTE LOCALITA' SUP 
;coinvoltaͿ

DESCRI)IONE SINTETICA 
stato attuale AMBITO ;o particellaͿ DESCRI)IONE AMBITO / FUTURO PRG VIGENTE VALUTA)IONE ATTUALE 

;VIGENTEͿ
PRG VARIANTE 
DA ACCORDO

VALUTA)IONE FUTURA ;PROGETTO 
DI VARIANTEͿ ANNOTA)IONI PROPR_ATTUALE PROPR_FUTURA

Pianificazione 
Sovraordinata - 

COEREN)A ESTERNA
PUP

Pianificazione 
Sovraordinata - 

COEREN)A ESTERNA
CSP

Verifiche USI CIVICI

AU ϭA-ϭ VIGO DI 
FASSA

p.ed. ϰϲϬ VIGO ϭϴϰϮ EdifiĐio esisteŶte affaĐĐiato sulla SS Ϯϰϭ ;eǆ Hotel 
EdelǁeissͿ aďďaŶdoŶato dal ϭϵϴϬ ĐiƌĐa, ĐoŶ 

ĐiƌĐostaŶte teƌƌeŶo di peƌtiŶeŶza.

E' pƌeǀista la deŵolizioŶe di edifiĐi e ŵaŶufatti, il 
ƌipƌistiŶo aŵďieŶtale a pƌato e la ĐessioŶe della 
paƌtiĐella all'AŵŵiŶistƌazioŶe

alďeƌghieƌa aƌea agƌiĐola pƌegiata di 
ƌileǀaŶza loĐale

WegeŶeƌ SǇďille, 
WegeŶeƌ Oliǀeƌ

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭA-ϭ VIGO DI 
FASSA

p.ed. ϳϰϭ VIGO Ϯϲ
ŵaŶufatto iŶ legŶo, oƌa Đƌollato, si tƌoǀa Ŷei pƌessi 

dell'eǆ alďeƌgo Edelǁeiss.

E' pƌeǀista la deŵolizioŶe di edifiĐi e ŵaŶufatti, il 
ƌipƌistiŶo aŵďieŶtale a pƌato e la ĐessioŶe della 
paƌtiĐella all'AŵŵiŶistƌazioŶe

alďeƌghieƌa
aƌea agƌiĐola pƌegiata di 

ƌileǀaŶza loĐale

WegeŶeƌ SǇďille, 
WegeŶeƌ Oliǀeƌ

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭA-Ϯ VIGO DI 
FASSA

p.ed. ϰϱϵ VIGO ϭϭϮ
teƌƌeŶo piaŶeggiaŶte,  attualŵeŶte di pƌopƌietà 

pƌiǀata, iŶ pƌossiŵità dell'hotel Edelǁeiss, situata 
sul fƌoŶte opposto della sede stƌadale ;SS ϮϰϭͿ. 

Adiďito ad aƌea uƌďaŶa ;piazzaleͿ.

E' pƌeǀista la ĐessioŶe della paƌtiĐella 
all'AŵŵiŶistƌazioŶe, ;ƌipƌistiŶata a pƌatoͿ

pƌeǀaleŶteŵeŶte ďosĐo, 
piĐĐola paƌte agƌiĐola di 

ƌileǀaŶza loĐale. PaƌtiĐella 
paƌzialŵeŶte ǀiŶĐolata a 

fasĐia di ƌispetto stƌadale.

ϭϱ €/ŵƋ
ďosĐo, paƌzialŵeŶte ǀiŶĐolato 

a fasĐia di ƌispetto stƌadale ϭϱ €/ŵƋ ŶessuŶa aŶŶotazioŶe

WegeŶeƌ SǇďille, 
WegeŶeƌ Oliǀeƌ

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭA-Ϯ VIGO DI 
FASSA

p.ed. ϰϵϯ VIGO ϲϬ teƌƌeŶo piaŶeggiaŶte, attualŵeŶte di pƌopƌietà 
pƌiǀata, iŶ pƌossiŵità dell'hotel Edelǁeiss, situata 

sul fƌoŶte opposto della sede stƌadale ;SS ϮϰϭͿ. 
Adiďito a piazzale.

E' pƌeǀista la ĐessioŶe della paƌtiĐella 
all'AŵŵiŶistƌazioŶe, ;ƌipƌistiŶata a pƌatoͿ

ďosĐo e aƌea agƌiĐola di 
ƌileǀaŶza loĐale. PaƌtiĐella 

ǀiŶĐolata a fasĐia di ƌispetto 
stƌadale.

ϭϱ €/ŵƋ

ďosĐo e aƌea agƌiĐola di 
ƌileǀaŶza loĐale. PaƌtiĐella 

ǀiŶĐolata a fasĐia di ƌispetto 
stƌadale.

ϭϱ €/ŵƋ ŶessuŶa aŶŶotazioŶe

WegeŶeƌ SǇďille, 
WegeŶeƌ Oliǀeƌ

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭA-Ϯ VIGO DI 
FASSA

p.f. ϭϴϱϰ/ϯ VIGO ϮϬϯϬ
teƌƌeŶo piaŶeggiaŶte, attualŵeŶte di pƌopƌietà 

pƌiǀata, iŶ pƌossiŵità dell'hotel Edelǁeiss, situata 
sul fƌoŶte opposto della sede stƌadale ;SS ϮϰϭͿ. 

Adiďito iŶ paƌte a piazzale uƌďaŶo, iŶ paƌte iŶĐolto, 
iŶ paƌte a pƌato. 

E' pƌeǀista la ĐessioŶe della paƌtiĐella 
all'AŵŵiŶistƌazioŶe, ;ƌipƌistiŶata a pƌatoͿ aƌea agƌiĐola di ƌileǀaŶza 

loĐale. PaƌtiĐella 
paƌzialŵeŶte ǀiŶĐolata a 

fasĐia di ƌispetto stƌadale.

ϭϱ €/ŵƋ
ďosĐo e aƌea agƌiĐola di 

ƌileǀaŶza loĐale ϭϱ €/ŵƋ ŶessuŶa aŶŶotazioŶe

WegeŶeƌ SǇďille, 
WegeŶeƌ Oliǀeƌ

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭA-Ϯ VIGO DI 
FASSA

p.f. ϭϴϱϱ/ϯ VIGO ϭϯϬ teƌƌeŶo iŶ peŶdeŶza, attualŵeŶte di pƌopƌietà 
pƌiǀata, iŶ pƌossiŵità dell'hotel Edelǁeiss, situata 

sul fƌoŶte opposto della sede stƌadale ;SS ϮϰϭͿ. 
TeƌƌeŶo Đoltiǀato a pƌato

E' pƌeǀista la ĐessioŶe della paƌtiĐella 
all'AŵŵiŶistƌazioŶe, ;ƌipƌistiŶata a pƌatoͿ

aƌea agƌiĐola di ƌileǀaŶza 
loĐale. PaƌtiĐella 

paƌzialŵeŶte ǀiŶĐolata a 
fasĐia di ƌispetto stƌadale.

ϭϱ €/ŵƋ
ďosĐo e aƌea agƌiĐola di 

ƌileǀaŶza loĐale ϭϱ €/ŵƋ ŶessuŶa aŶŶotazioŶe

WegeŶeƌ SǇďille, 
WegeŶeƌ Oliǀeƌ

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭB VIGO DI 
FASSA

p.f. ϭϭϯϵ/ϭ VIGO ϯϬϱϮ

Aƌea di ƌisulta uƌďaŶa, iŶ paƌte Đoltiǀata a pƌato, iŶ 
paƌte adiďita a piazzale, iŶ paƌte ad aƌea di 

peƌtiŶeŶza della p.ed. ϲϮϴ ;Đasa di aďitazioŶeͿ 

Sull'aƌea è pƌeǀisto il tƌasfeƌiŵeŶto di paƌte della 
ǀoluŵetƌia dell'hotel Edelǁeiss ;ϯ'ϬϬϬ ŵĐͿ ĐoŶ 
destiŶazioŶe alďeƌghieƌa, ĐoŶ ǀiŶĐolo taǀolaƌe 
deĐeŶŶale a ŶoŶ pƌoĐedeƌe attƌaǀeƌso deƌoga 
uƌďaŶistiĐa all'iŵpleŵeŶtazioŶe del ǀoluŵe tƌasfeƌito

ǀeƌde pƌiǀato ϭϱ €/ŵƋ alďeƌghieƌa ϯϳϱ €/ŵƋ
ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe il ǀaloƌe di stiŵa della Ŷuoǀa aƌea alďeƌghieƌa ƌiĐeǀuta iŶ 
ĐoŶtƌopaƌtita ƌisulta paƌi a ϯϳϱ,ϬϬ ;iŶ ƋuaŶto ĐoƌƌispoŶdeŶti al ϳϱ% del ƌesideŶziale 
ǀalutato euƌo ϰϬϬ/ŵƋͿ 

TƌottŶeƌ LuĐa & Co. TƌottŶeƌ LuĐa & Co. Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϭC VIGO DI 
FASSA

Ŷeo p.f. 
ϭϵϴϳ/ϭϯ ;da 
fƌazioŶaŵeŶt
o della 
p.f.ϭϵϴϳ/ϭͿ

VIGO ϴϬϬ

lotto di ϴϬϬŵƋ di pƌopƌietà della FƌazioŶe di Vigo di 
Fassa, Đoltiǀato a ďosĐo.

Sull'aƌea ;ϴϬϬŵƋͿ è pƌeǀisto il tƌasfeƌiŵeŶto di paƌte 
dell'attuale ǀoluŵetƌia dell'eǆ hotel Edelǁeiss 
;ϲϬϬŵĐͿ ĐoŶ destiŶazioŶe a ƌesideŶza oƌdiŶaƌia. Dal 
puŶto di ǀista uƌďaŶistiĐo, è pƌeǀista la ŵodifiĐa di 
destiŶazioŶe uƌďaŶistiĐa da ďosĐo a "ƌesideŶziale di 
Ŷuoǀa espaŶsioŶe" ĐoŶ la possiďilità di edifiĐazioŶe di 
ϲϬϬ ŵĐ di ƌesideŶza oƌdiŶaƌia, e ulteƌioƌi ϮϬϬŵƋ a 
ǀeƌde pƌiǀato.

ďosĐo

ĐalĐolo ŶoŶ ŶeĐessaƌio, iŶ 
ƋuaŶto tƌattasi di Aƌea 

aĐƋuistata dal CoŵuŶe e 
Đeduta al pƌiǀato pƌopoŶeŶte 

l'aĐĐoƌdo.

ƌesideŶziale di Ŷuoǀa 
espaŶsioŶe

ǀeƌde pƌiǀato ĐiƌĐostaŶte

ϯϲϬ €/ŵƋ
ϮϬϬ €/ŵƋ

ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe il ǀaloƌe di stiŵa della Ŷuoǀa aƌea ƌesideŶziale ƌiĐeǀuta iŶ 
ĐoŶtƌopaƌtita è stata ĐalĐolata euƌo ϯϲϬ,ϬϬ/ŵƋ, ǀaloƌe Đhe si disĐosta dal ǀaloƌe 
dell'aƌea ƌesideŶziale ǀalutato al puŶto pƌeĐedeŶte

ϮͿ si pƌeŶde atto Đhe peƌ il ǀaloƌe di stiŵa peƌ l'aƌea a ǀeƌde pƌiǀato ĐiƌĐostaŶte l'aƌea 
ƌesideŶziale soŶo stati ĐoŶsideƌati euƌo ϮϬϬ/ŵƋ

CoŵuŶe di Vigo di 
Fassa

Pƌiǀato Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

SI

AU ϮA VIGO DI 
FASSA

.ϴϬϭ VIGO ϯϭϭŵƋ 
;ŵisuƌati su 
ĐaƌtogƌafiaͿ 

Aƌea di pƌopƌietà del pƌiǀato pƌopoŶeŶte l'aĐĐoƌdo, 
aǀeŶte oggi destiŶazioŶe uƌďaŶistiĐa a ǀeƌde pƌiǀato

TƌasfoƌŵazioŶe iŶ aƌea ƌesideŶziale "Bϭ", iŶ aŶalogia 
alla liŵitƌofa destiŶazioŶe d'uso della stessa p.ed. 
ϴϬϭ

ǀeƌde pƌiǀato

ǀaloƌe aƌea pƌeĐedeŶte ŶoŶ 
ĐalĐolata, ŵeŶtƌe è stato 
deteƌŵiŶato solaŵeŶte il 

ǀaloƌe della "diffeƌeŶza" del 
ǀaŶtaggio pƌiǀato

zoŶa ƌesideŶziale Bϭ

diffeƌeŶza pƌeseŶte iŶ stiŵa = euƌo 
ϰϳϰ,ϲϳ/ŵĐ ǆ ϯϳϱŵĐ =  ǀalutazioŶe 
euƌo ϭϳϴ'ϬϬϬ ĐoƌƌispoŶdeŶte ad 

iŶĐƌeŵeŶto ǀaloƌe della p.ed. ϴϬϭ 
ĐoƌƌispoŶdeŶti a ĐapaĐità 

edifiĐatoƌia. 

ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe il ŵaggioƌ ǀaloƌe attƌiďuito al tƌatto di paƌtiĐella Đhe passa da 
ǀeƌde pƌiǀato a ƌesideŶziale Bϭ  ǀieŶe deteƌŵiŶato iŶ euƌo ϭϳϴ'ϬϬϬ,ϬϬ ĐoƌƌispoŶdeŶti 
ad euƌo ϯϳϱŵĐ ǆ ϰϳϰ,ϲϳ euƌo/ŵĐ, espƌessa iŶ deliďeƌa iŶ ϭϭϲŵƋ di SUN. 

ϮͿ si pƌeŶde atto Đhe ŶoŶ è pƌeseŶte uŶo speĐifiĐo ƌifeƌiŵeŶto ƌispetto alla 
tƌasfoƌŵazioŶe del suddetto ulteƌioƌe ǀoluŵe iŶ SUL e ĐoŶsegueŶteŵeŶte iŶ SUN. 

BeƌŶaƌd CƌistiaŶ & Co. BeƌŶaƌd CƌistiaŶ & Co. - PϮ ;ŵedioͿ NO

AU ϮB VIGO DI 
FASSA

ϳϲϲ/ϭ STR. 
PRALONGI
AL

Ϯϰϱ
Aƌea di uso ĐoŵuŶe ;attuale ǀiaďilità su pƌopƌietà 
pƌiǀataͿ da Đedeƌe al CoŵuŶe a ƌegolaƌizzazioŶe 

dell'attuale uso puďďliĐo ;ŵaƌĐiapiedeͿ 
ƌegolaƌizzazioŶe dello stato dei luoghi a ǀiaďilità ƌesideŶziale Bϭ ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ ǀiaďilità loĐale esisteŶte ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ

Iŵŵoďiliaƌe FassaŶa 
sƌl

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

- PϮ ;ŵedioͿ NO

AU ϮC VIGO DI 
FASSA

ϱϲϲ/ϭ COSTA ϲϴ Aƌea di uso ĐoŵuŶe ;attuale ǀiaďilità su pƌopƌietà 
pƌiǀataͿ da Đedeƌe al CoŵuŶe a ƌegolaƌizzazioŶe 
dell'attuale uso puďďliĐo ;slaƌgo ǀiaďilità loĐaleͿ 

ƌegolaƌizzazioŶe dello stato dei luoghi a ǀiaďilità ƌesideŶziale Bϭ ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ ǀiaďilità loĐale esisteŶte ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ
Iŵŵoďiliaƌe FassaŶa 
sƌl

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϮC VIGO DI 
FASSA

ϱϲϲ/Ϯ COSTA ϰϬ Aƌea di uso ĐoŵuŶe ;attuale ǀiaďilità su pƌopƌietà 
pƌiǀataͿ da Đedeƌe al CoŵuŶe a ƌegolaƌizzazioŶe 
dell'attuale uso puďďliĐo ;slaƌgo ǀiaďilità loĐaleͿ 

ƌegolaƌizzazioŶe dello stato dei luoghi a ǀiaďilità ƌesideŶziale Bϭ ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ ǀiaďilità loĐale esisteŶte ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ

Iŵŵoďiliaƌe FassaŶa 
sƌl

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϮD VIGO DI 
FASSA

.ϲϴϬ pŵ ϲ-ϳ CIARNADO
I

ϭϴϯ ;PMϲͿ 
+ϳϲ,ϭϭ ;PMϳͿ

Pƌopƌietà pƌiǀata ;ǀiaďilità pƌiǀata iŶ Aƌea 
ƌesideŶzialeͿ ĐoŶfiguƌata ǀiaďilità di aĐĐesso, slaƌgo 

e paƌĐheggio 

L'aĐĐoƌdo uƌďaŶistiĐo pƌeǀede di Đedeƌe l'aƌea al 
CoŵuŶe, Đoŵe aƌea a paƌĐheggio e  ǀiaďilità ƌesideŶziale Bϭ ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ ǀiaďilità loĐale  e paƌĐheggio ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ

ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe dalla ƌelazioŶe ŶoŶ si eǀiŶĐe uŶa ǀeƌifiĐa ƌelatiǀa alla 
Đoŵpaƌaďilità e /o all'aŶalogia delle aƌee pƌese a ƌifeƌiŵeŶto Đoŵpaƌatiǀo peƌ i ǀaloƌi 
di ĐessioŶe. SeŶtito il pƌogettista, tali ǀaloƌi eƌaŶo ƌifeƌiti ad aƌee edifiĐaďili ;ŶoŶ aŶĐoƌa 
edifiĐateͿ.
ϮͿ si pƌeŶde atto del Đaƌatteƌe di "iŶteƌesse puďďliĐo" diĐhiaƌato peƌ l'aƌea pƌiǀata 
Đeduta e tƌasfoƌŵata a "ǀiaďilità loĐale e paƌĐheggio". L'iŶteƌesse puďďliĐo ƌisulta 
fiŶalizzato sia alla ƌegolaƌizzazioŶe della pƌeseŶza dell'attuale fogŶatuƌa. ŵa aŶĐhe 
all'iŶteŶzioŶe di pƌoseguiƌe ĐoŶ la ǀiaďilità peƌ ĐoŶseŶtiƌe ulteƌioƌi espaŶsioŶi 
ƌesideŶziali. 
ϯͿ si pƌeŶde atto Đhe, a seguito della ĐessioŶe, peƌ aĐĐedeƌe all'aƌea a "ǀiaďilità loĐale e 
paƌĐheggio", ƌisulteƌà ŶeĐessaƌio tƌaŶsitaƌe su altƌa pƌopƌietà pƌiǀata ;p.ed. ϴϮϴ CC 
VIGOͿ. SeŶtito l'UffiĐio TeĐŶiĐo, ĐoŶfeƌŵa Đhe l'aƌea "iŶteƌŵedia" saƌà iŶteƌessata ad 
espƌopƌio, peƌ daƌe Đoŵpletezza e ĐoŶtiŶuità alla pƌeǀisioŶe dell'AĐĐoƌdo UƌďaŶistiĐo. 

Iŵŵoďiliaƌe FassaŶa 
sƌl

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϮE VIGO DI 
FASSA

ϭϭϱ/ϭ pŵϱ STRADA 
NEVA

ϭϬ
Aƌea di pƌopƌietà del pƌiǀato pƌopoŶeŶte l'aĐĐoƌdo, 

aǀeŶte oggi destiŶazioŶe uƌďaŶistiĐa a ĐeŶtƌo 
stoƌiĐo ;ǀiaďilitàͿ, attualŵeŶte di uso puďďliĐo 

;MaƌĐiapiedeͿ. Tƌattasi di ƌegolaƌizzazioŶe.

L'aĐĐoƌdo uƌďaŶistiĐo pƌeǀede di Đedeƌe l'aƌea al 
CoŵuŶe, Đoŵe ǀiaďilità loĐale esisteŶte ĐeŶtƌo stoƌiĐo ;aƌea ďiaŶĐaͿ ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ ǀiaďilità loĐale esisteŶte ϯϭϭ,ϴϰ  €/ŵƋ

ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe dalla ƌelazioŶe ŶoŶ si eǀiŶĐe uŶa ǀeƌifiĐa ƌelatiǀa alla 
Đoŵpaƌaďilità e /o all'aŶalogia delle aƌee pƌese a ƌifeƌiŵeŶto Đoŵpaƌatiǀo peƌ i ǀaloƌi 
di ĐessioŶe. SeŶtito il pƌogettista, tali ǀaloƌi eƌaŶo ƌifeƌiti ad aƌee edifiĐaďili ;ŶoŶ aŶĐoƌa 
edifiĐateͿ

BeƌŶaƌdhaus sƌl CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϯB VIGO DI 
FASSA

p.ed. ϰϬ pŵϭϵ VIGO ϴϬ,ϰ
Coƌtile di peƌtiŶeŶza p.ed., Đhe ŵette iŶ 

ĐoŵuŶiĐazioŶe stƌada Roŵa e Piaz de ViĐh ĐoŶ la 
stƌada ĐoŵuŶale Đhe poƌta a stƌada Neǀa

Pƌeǀista istituzioŶe seƌǀitù di passo a piedi della 
laƌghezza di ϭŵ e di luŶghezza ĐiƌĐa paƌi ad ϴϬŵ, peƌ 
il ĐollegaŵeŶto delle due ǀiaďilità puďďliĐhe

ǀiaďilità loĐale esisteŶte + 
paƌĐheggio pƌiǀato esisteŶte ϯϰϬ €/ŵƋ

ǀiaďilità loĐale esisteŶte + 
paƌĐheggio pƌiǀato esisteŶte + 
Ŷuoǀo gƌaǀaŵe ĐoŶ seƌǀitù di 
passo a pieŶi ad uso puďďliĐo

ǀaloƌe isĐƌizioŶe seƌǀitù ϭϭϯ €/ŵƋ

ϭͿ Si pƌeŶde atto Đhe la stiŵa della seƌǀitù ƌelatiǀa all'iŶstauƌazioŶe del diƌitto di passo 
ĐoƌƌispoŶde ad ϭ/ϯ del ǀaloƌe del teƌƌeŶo, e Đhe Ƌuest'ultiŵo a sua ǀolta ;già 
uƌďaŶizzatoͿ di fatto aƌea peƌtiŶeŶziale esteƌŶa, ǀieŶe ǀalutato ĐoŶ uŶ ǀaloƌe uŶitaƌio di 
euƌo ϯϰϬ/ŵƋ

ELECTRO POLLAM DI 
POLLAM MARIO & C. 
S.N.C.

ELECTRO POLLAM DI 
POLLAM MARIO & C. 
S.N.C. + seƌǀitù di 
passo

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϯB VIGO DI 
FASSA

p.ed. ϭϬϴ suď 
ϴ-ϵ

VIGO Ŷ.d.

Aƌea pƌiǀata Bϭ, iŶteƌessata dalla pƌeseŶza di 
gaƌages seŵiŶteƌƌati.

auŵeŶto poteŶzialità edifiĐatoƌia paƌtiĐella peƌ 
ĐoŶseŶtiƌe ƌealizzazioŶe di ϮϯϴŵĐ ;paƌi a ϴϱŵƋ ǆ h 
Ϯ,ϴϬŵͿ  da destiŶaƌe a laďoƌatoƌio 
aƌtigiaŶale/deposito iŶ sopƌaeleǀazioŶe ƌispetto ai 
gaƌage seŵiŶteƌƌati esisteŶti.

ƌesideŶziale Bϭ

ǀaloƌe aƌea pƌeĐedeŶte ŶoŶ 
ĐalĐolata. è stato deteƌŵiŶato 

solaŵeŶte il ǀaloƌe della 
"diffeƌeŶza" del ǀaŶtaggio 

pƌiǀato

ƌesideŶziale Bϭ  ĐoŶ ŵaggioƌe 
ĐapaĐità edifiĐatoƌia.

ǀaloƌe ǀaŶtaggio pƌiǀato doǀuto ad 
edifiĐaďilità = euƌo ϯϰϳ,ϱϬ/ŵƋ, 

ĐoƌƌispoŶdeŶti ad uŶa ǀalutazioŶe 
Ŷetta di euƌo ϵϳϯ,ϬϬ/ŵƋ SUN

ϭͿ Si pƌeŶde atto Đhe l'aĐĐoƌdo ŶoŶ pƌeǀede la pƌeseŶza di uŶ ǀiŶĐolo di destiŶazioŶe 
del laďoƌatoƌio/deposito aƌtigiaŶale.

Maƌio Pollaŵ e 
ELECTRO POLLAM DI 
POLLAM MARIO & C. 
S.N.C.

Maƌio Pollaŵ e 
ELECTRO POLLAM DI 
POLLAM MARIO & C. 
S.N.C.

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϯA VIGO DI 
FASSA

ϴϭ/ϭ VIGO ϭϵϳϭ

Aƌea pƌiǀata a pƌato, peŶdeŶza ŵedia, posta iŶ Aƌea 
di tutela aŵďieŶtale e iŶ peŶalità oƌdiŶaƌia ŵedia Pϯ 

peƌ la CSP.

Aƌea a ǀeƌde puďďliĐo attƌezzato iŶ pƌossiŵità della 
Đasa di ƌiposo e dell'edifiĐio AŶfass, aĐĐessiďile 
dall'attuale peƌĐoƌso pedoŶale di ĐollegaŵeŶto tƌa le 
due paƌti dell'aďitato di Vigo.

ǀeƌde pƌiǀato ϯϴ  €/ŵƋ ǀeƌde puďďliĐo di pƌogetto
ǀaloƌe aƌea futuƌa ŶoŶ ĐalĐolata. è 

stato deteƌŵiŶato solaŵeŶte il ǀaloƌe 
del ǀaloƌe dell'aƌea pƌiǀata ǀeduta

ϭͿ Si pƌeŶde atto Đhe la stiŵa del ǀeƌde pƌiǀato Đeduto ǀieŶe ǀalutato euƌo ϯϴ/ŵƋ

Maƌio Pollaŵ CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale iŶ gƌaŶ 
paƌte

Pϯ ;ŵediaͿ e 
ŵaƌgiŶalŵeŶte Pϰ 
;eleǀataͿ

NO

AU ϰA PO))A ϰϬϳ/ϭ PO))A

ϭϮϬ

)oŶa ƌesideŶziale Bϭ Nuoǀa aƌea a paƌĐheggio puďďliĐo
ƌesideŶziale Bϭ + ŵiŶiŵa 

poƌzioŶe di ǀiaďilità loĐale ϰϭϭ €/ŵƋ paƌĐheggio puďďliĐo. ϰϭϭ €/ŵƋ

Si pƌeŶde atto Đhe l'aƌea a paƌĐheggio puďďliĐo aĐƋuisita dall'aŵŵiŶistƌazioŶe 
ĐoŵuŶale: 
- ĐoŶseŶtiƌeďďe la ƌealizzazioŶe di uŶ Ŷuŵeƌo liŵitato di posti auto, iŶ ǀiƌtù delle 
geoŵetƌie dell'aƌea ;ĐoŶfƌoŶtate al ŶeĐessaƌio diŵeŶsioŶaŵeŶto dei paƌĐheggiͿ 
- ƌisulteƌeďďe ƌesiduale e ŶoŶ autoŶoŵa ;supeƌfiĐie lotto iŶfeƌioƌe al lotto ŵiŶiŵo, SUN 
iŶfeƌioƌe alla ŵetƌatuƌa ŵiŶiŵaͿ
- peƌ la deteƌŵiŶazioŶe del ǀaloƌe di tƌasfoƌŵazioŶe del ďeŶe, è stata ĐoŶsideƌata la 
SUN ĐoŵpƌeŶsiǀa delle pƌeŵialità ǀoluŵetƌiĐhe faĐoltatiǀe ;ĐoŵuŶƋue ŶoŶ più ǀigeŶti 
dal ϯϭ/ϭϮ/ϮϬϮϭͿ. 
- è stata ǀalutata ĐoŶ uŶ ǀaloƌe uŶitaƌio paƌi ad euƌo ϰϭϭ/ŵƋ, ĐoƌƌispoŶdeŶti ad uŶ 
ǀaloƌe assoluto paƌi ad euƌo ϰϭϭǆ ϭϮϬŵƋ= euo ϰϵ'ϯϮϬ,ϬϬ.

SeŶtito il ĐoŵuŶe, si pƌeŶde peƌò atto Đhe peƌ la ƌestaŶte paƌte dell'aƌea ƌesideŶziale, 
ŶeĐessaƌia peƌ Đoŵpletaƌe l'aƌea di paƌĐheggio puďďliĐo, è già stata sottosĐƌitta uŶa 
ĐoŶǀeŶzioŶe tƌa ASUC e COMUNE. 

Reŵo FloƌiaŶ, Gƌoss 
Maƌia AŶgela

CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Vigo

- PϮ ;ďassaͿ NO

MATRICE DI CONFRONTO 

ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe il ǀaloƌe di stiŵa dell'attuale aƌea alďeƌghieƌa ;ĐoŵpƌeŶsiǀa 
dell'alďeƌgo disŵesso da deŵoliƌeͿ, ǀalutata oggi euƌo ϰϬϳ,Ϭϲ, ƌisulta supeƌioƌe all'aƌea 
alďeƌghieƌa di Ŷuoǀa foƌŵazioŶe ;euƌo ϯϳϱ/ŵƋͿ. IŶfatti la stessa ŶoŶ appaƌe esseƌe 
stata effettuata sulla effettiǀa ƌedditiǀità del ŵaŶufatto ;Ƌuale iŵŵoďile stƌuŵeŶtaleͿ.  

ϮͿ si pƌeŶde atto Đhe il ǀaloƌe di stiŵa della futuƌa aƌea agƌiĐola di pƌegio ;ƌisultato 
dell'aƌea alďeƌghieƌa, deŵolita e ƌipƌistiŶataͿ ƌisulta di euƌo ϰϴϬ,Ϯϭ€/ŵƋ. 

ϰϬϳ,Ϭϲ € ϰϴϬ,Ϯϭ €

POLLAM VIGO

AĐƋuisizioŶe di aƌea a ǀeƌde 
peƌ paƌĐo puďďliĐo + 

iŶtaǀolazioŶe di seƌǀitù di 
passo a piedi ad uso puďďliĐo 
peƌ ĐollegaŵeŶto di ǀiaďilità 

loĐali Ŷel ĐeŶtƌo aďitato. 
Quale ĐoŶtƌopaƌtita, auŵeŶto 

possiďilità edifiĐatoƌia aƌea 
ƌesideŶziale attuale fiŶalizzata 

alla ƌealizzazioŶe di 
laďoƌatoƌio-deposito 

aƌtigiaŶale.

RiƋualifiĐazioŶe dell'aƌea 
dell'eǆ Hotel Edelǁeiss 

;attuale aƌea alďeƌghieƌaͿ e 
delle sue peƌtiŶeŶze ĐoŶ 

ĐoŶtestuale deŵolizioŶe degli 
edifiĐi, otteŶeŶdo uŶa 

ƌiƋualifiĐazioŶe aŵďieŶtale 
dell'aŵďito ;Ŷuoǀa 

destiŶazioŶe a pƌatoͿ. 
IŶ ĐoŶtƌopaƌtita il pƌiǀato 

"ƌiĐeǀe" uŶ'aƌea ƌesideŶziale 
;pƌiŵa a ďosĐoͿ e uŶ'aƌea 

alďeƌghieƌa ;pƌiŵa a Veƌde 
pƌiǀatoͿ.

RIQUALIFICA)IONE 
CARE))A 

;EX HOTEL 
EDELWEISS Ϳ

AU.Ϭϭ

AU.Ϭϯ

AU.ϬϮ BERNARD

AĐƋuisizioŶe di alĐuŶe aƌee ad 
uso puďďliĐo attualŵeŶte di 

pƌopƌietà pƌiǀata 
;ƌegolaƌizzazioŶeͿ. IŶ 

ĐoŶtƌopaƌtita, è ĐoŶĐesso al 
pƌiǀato pƌopoŶeŶte uŶ 

aŵpliaŵeŶto plaŶiŵetƌiĐo di 
uŶa zoŶa ƌesideŶziale già oggi 

esisteŶte ;BϭͿ

AĐƋuisizioŶe aƌea pƌiǀata peƌ 
ƌealizzazioŶe paƌĐheggio 

puďďliĐo a fƌoŶte di auŵeŶto 
poteŶzialità edifiĐatoƌia 
dell'edifiĐio ŵalga AloĐh 
destiŶata a ďaƌ-ƌistoƌaŶte

ALOCHAU.Ϭϰ

ϭͿ si pƌeŶde atto Đhe dalla ƌelazioŶe ŶoŶ si eǀiŶĐe uŶa ǀeƌifiĐa ƌelatiǀa alla 
Đoŵpaƌaďilità e /o all'aŶalogia delle aƌee pƌese a ƌifeƌiŵeŶto Đoŵpaƌatiǀo peƌ i ǀaloƌi 

di ĐessioŶe. SeŶtito telefoŶiĐaŵeŶte il pƌogettista, eŵeƌge Đoŵe  tali ǀaloƌi fosseƌo 
ƌifeƌiti ad aƌee edifiĐaďili ;ŶoŶ aŶĐoƌa edifiĐateͿ. 



AU ϰB PO))A .ϴϱϬ-ϭϲϴϭ/ϭ
PO))A, 
MALGA 
ALOCH

;Ŷ.d.Ϳ 
dispoŶiďile solo 

iŶĐƌeŵeŶto di 
SUN paƌi a ϲϰ 

ŵƋ Attuale Malga AloĐh, situata iŶ aƌea agƌiĐola di 
pƌegio di ƌileǀaŶza loĐale

AŵpliaŵeŶto di SUN sulla p.f.ϭϲϴϭ/ϭ, peƌ ďaƌ-
ƌistoƌaŶte

agƌiĐola pƌegiata di ƌileǀaŶza 
loĐale + speĐifiĐo ƌifeƌiŵeŶto 

Ŷoƌŵatiǀo
ϭϴϱ €/ŵƋ

agƌiĐola pƌegiata di ƌileǀaŶza 
loĐale + speĐifiĐo ƌifeƌiŵeŶto 

Ŷoƌŵatiǀo.
ϯϲϵ,ϵ  €/ŵƋ

- si pƌeŶde atto Đhe l'aƌea agƌiĐola di pƌegio attuale, iŶ ǀiƌtù del fatto di esseƌe situata 
Ŷelle diƌette pƌossiŵità del faďďƌiĐato, è stata ǀalutata euƌo ϭϴϱ/ŵƋ. 
CoŶsideƌato Đhe ŶoŶ ǀieŶe istituita uŶa speĐifiĐa destiŶazioŶe di aƌea, ŵa solaŵeŶte 
ĐoŶseŶtito uŶ aŵpliaŵeŶto puŶtuale dell'edifiĐio esisteŶte a ŵezzo di uŶ "Đƌedito 
edilizio" di ϲϰŵƋ di SUN, è stato deteƌŵiŶato uŶ iŶĐƌeŵeŶto "ǀiƌtuale" del ǀaloƌe del 
teƌƌeŶo teŶeŶdo ĐoŶto di uŶ iŶdiĐe edifiĐaďile di Ϭ,ϮϰŵƋ/ŵƋ.

Gƌoss Maƌia AŶgela Gƌoss Maƌia AŶgela Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale iŶ gƌaŶ 
paƌte

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

 
VIGO DI 
FASSA - 
VICH

p.ed.ϭϭϯ/ϭ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϯϳϬ
eǆ edifiĐio ;oƌa deŵolitoͿ e ƌelatiǀa aƌea di 

peƌtiŶeŶza. L'aƌea ǀaŶta attualŵeŶte uŶ Đƌedito di 
ϰϱϬŵƋ di SUN ;ŵƋ ϯϲϱ di ƌesideŶza TLV e ϴϱ ŵƋ di 

ƌesdideŶza oƌdiŶaƌiaͿ deƌiǀaŶte dal diƌitto di 
ƌiĐostƌuzioŶe dell'edifiĐio esisteŶte e dalla ĐessioŶe 

gƌatuita della p.f. ϲϰ.

aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e aŵŵiŶistƌatiǀe

aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 
aŵŵiŶistƌatiǀe

Đƌedito edilizio di ϯϲϱŵƋ SUN 
ǆ Ϯ,ϳϬ = ϵϴϲŵĐ, euƌo ϲϬϬ/ŵĐ 

ǆ ϵϴϲŵĐ = ϱϵϭ'ϲϵϵ, 
ĐoƌƌispoŶdeŶti ad euƌo 

ϭ'ϱϵϴ,ϵϭ /ŵƋ
;euƌo ϱϵϭ'ϲϬϬ/ supeƌfiĐie 

ϯϳϬŵƋͿ

aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 
aŵŵiŶistƌatiǀe ;si aŶŶota Đhe 

sulla Đaƌtogƌafia deďďa 
Đoŵpaƌiƌe uŶ'aƌea di 
paƌĐheggio iŶteƌƌataͿ

euƌo ϯϰϬ/ŵƋ Si pƌeŶde atto Đhe l'aƌea allo stato attuale sia stata ǀalutata euƌo ϭ'ϱϵϴ,ϵϭ/ŵƋ.

AŶzeliŶi Uŵďeƌto Pƌiǀati + ĐessioŶe al 
ĐoŵuŶe di ϭϵ posti 
auto iŶ Ŷuoǀo 
paƌĐheggio iŶteƌƌato

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

VIGO DI 
FASSA - 
VICH

p.f. ϲϰ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϭϴϳ

Aƌea a pƌato

Aƌea ƌesideŶziale di ĐoŵpletaŵeŶto + ĐoŶ paƌĐheggio 
iŶteƌƌato puďďliĐo/pƌiǀato

aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 
aŵŵiŶistƌatiǀe

ǀalutata euƌo ϯϰϬ/ŵĐ, ǆ 
ϭϯϴŵĐ= euƌo ϰϲ'ϵϮϬ,ϬϬ, 

ĐoƌƌispoŶdeŶti ad uŶa ŵedia 
di euƌo ϮϱϬ,ϵϭ/ŵƋ 

;euƌo ϰϲ'ϵϮϬ/supeƌifiĐie 
ϭϴϳŵƋͿ

aƌea ƌesideŶziale di espaŶsioŶe 
+ paƌĐheggio iŶteƌƌato

euƌo ϯϰϬ/ŵƋ
 ;sia paƌte pƌiǀata sia paƌte puďďliĐaͿ

Si pƌeŶde atto Đhe l'aƌea allo stato attuale sia stata ǀalutata euƌo ϮϱϬ,ϵϭŵƋ

Paƌk Hotel CoƌoŶa 
s.ƌ.l.

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

VIGO DI 
FASSA - 
VICH

p.ed.ϱϰϯ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϳϯ
EdifiĐio isolato iŶ aƌea a pƌato, Se Ŷe pƌopoŶe la 
deŵolizioŶe e la ƌiĐostƌuzioŶe su altƌo sediŵe 
all'iŶteƌŶo dello stesso aŵďito. Alla p.ed. ϱϰϯ è 

ƌiĐoŶosĐiuto uŶ Đƌedito edilizio di ϯϱϱŵƋ di SUN ;di 
Đui ϭϴϬŵƋ di ƌesideŶza TLV e ŵƋ ϭϳϱ di ƌesideŶza 

oƌdiŶaƌiaͿ deƌiǀaŶte dal diƌitto di ƌiĐostƌuzioŶe della 
ǀoluŵetƌia esisteŶte e dalla ĐessioŶe gƌatuita della 

p.f. ϳϯϳ/ϭ

TƌasfoƌŵazioŶe da "Aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 
aŵŵiŶistƌatiǀe" iŶ zoŶa ƌesideŶziale di espaŶsioŶe 
ĐoŶ sottostaŶte paƌĐheggio iŶteƌƌato di pƌopƌietà 
ŵista ;puďďliĐo/pƌiǀatoͿ aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 

aŵŵiŶistƌatiǀe + paƌĐheggio 
puďďliĐo di pƌogetto

iŶ paƌte ǀalutata euƌo ϲϬϬ/ŵĐ 
ǆ ϲϬϬŵĐ = ϯϲϬ'ϬϬϬ, e iŶ paƌte 

ǀalutata euƌo ϯϰϬ/ŵĐ ǆ 
ϮϬϬŵĐ = ϲϴ'ϬϬϬ, peƌ 

Đoŵplessiǀi euƌo 
ϯϲϬ'ϬϬϬ+ϲϴ'ϬϬϬ= Đoŵplessiǀi 

ϰϯϴ'ϬϬϬ. CoƌƌispoŶdeŶti ad 
uŶa ŵedia ǀalutata euƌo 

ϱ'ϴϲϯ,Ϭϭ euƌo /ŵƋ 
;ĐoƌƌispoŶdeŶti a euƌo 

aƌea ƌesideŶziale di espaŶsioŶe 
+ paƌĐheggio iŶteƌƌato + aƌea a 

ǀeƌde pƌiǀato

ŵediaŵeŶte ǀalutata ;tƌasfoƌŵataͿ 
euƌo ϲ'ϱϴϲ euƌo /ŵƋ 

;ĐoƌƌispoŶdeŶti a euƌo 
Ϯϴϴ'ϬϬϬ+ϭϲϳ'ϵϲϬ+Ϯϰ'ϴϮϬͿ/ϳϯŵƋ

Si pƌeŶde atto Đhe l'aƌea ;ĐoŵpƌeŶsiǀa di edifiĐioͿ allo stato attuale sia stata ǀalutata 
euƌo ϱ'ϴϲϯ,Ϭϭ euƌo /ŵƋ

Ghetta Gualtieƌo - Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

VIGO DI 
FASSA - 
VICH

p.f.ϳϯϳ/ϭ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϳϳϯ

Aƌea a pƌato peƌtiŶeŶziale a p.ed.ϱϰϯ

TƌasfoƌŵazioŶe da Aƌea peƌ attƌezzatuƌe ǀiĐili e 
aŵŵiŶistƌatiǀe iŶ zoŶa ƌesideŶziale di 
ĐoŵpletaŵeŶto + ĐoŶ paƌĐheggio iŶteƌƌato di 
pƌopƌietà ŵista ;puďďliĐo/pƌiǀatoͿ aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 

aŵŵiŶistƌatiǀe

il testo di ǀalutazioŶe della 
stiŵa ƌipoƌta euƌo ϯϰϬ/ŵƋ ǆ 

ϯϰϬŵƋ = ϮϲϮ'ϴϮϬ, ŵeŶtƌe Ŷei 
ĐalĐoli e Ŷello sĐheŵa di 

ƌaffƌoŶto si ƌisĐoŶtƌa peƌò uŶ 
ǀaloƌe diǀeƌso, ĐoƌƌispoŶdeŶte 

ad euƌo ϴϬϱ,ϳϭ/ŵƋ 
;ǀedasiŶo euƌo 

aƌea ƌesideŶziale di espaŶsioŶe 
+ paƌĐheggio iŶteƌƌato + aƌea a 

ǀeƌde pƌiǀato

ŵediaŵeŶte ǀalutata euƌo ϯϰϬ euƌo 
/ŵƋ 

;ĐoƌƌispoŶdeŶti a euƌo 
Ϯϭϳ'ϵϰϬ+ϰϰϴϴϬͿ /ϳϳϯŵƋͿ

Si pƌeŶde atto Đhe l'aƌea allo stato attuale, Ŷella ĐoŶtaďilizzazioŶe del Ƌuadƌo ƌaffƌoŶto 
del ǀaŶtaggio puďďliĐo/pƌiǀato, sia stata ǀalutata euƌo ϴϬϱ,ϳϭ euƌo/ŵƋ e ŶoŶ euƌo 
ϯϰϬ/ŵƋ.

Ghetta Gualtieƌo - Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

VIGO DI 
FASSA - 
VICH

p.f.ϳϯϲ/Ϯ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϵϮϵ

Aƌea a pƌato

TƌasfoƌŵazioŶe da Aƌea a pƌato + ĐoŶ paƌĐheggio 
iŶteƌƌato puďďliĐo/pƌiǀato a Veƌde pƌiǀato aƌea peƌ attƌezzatuƌe Điǀili e 

aŵŵiŶistƌatiǀe + paƌĐheggio 
puďďliĐo di pƌogetto

pƌopƌietà ĐoŵuŶale, ǀalutata 
euƌo ϯϰϬ/ŵƋ

Veƌde pƌiǀato ǀalutata euƌo ϯϰϬ/ŵƋ

Si pƌeŶde atto Đhe:
- l'aƌea allo stato attuale sia stata ǀalutata euƌo ϯϰϬ/ŵƋ
- Ŷegli elaďoƌati gƌafiĐi dell'aĐĐoƌdo si ƌipoƌta "paƌĐheggio puďďliĐo iŶteƌƌato" ŵa 
solaŵeŶte alĐuŶe poƌzioŶi ŵateƌiali ƌisulteƌaŶŶo di pƌopƌietà puďďliĐa Đeduti. Tƌattasi 
pƌoďaďilŵeŶte di ƌefuso.

CoŵuŶe - fƌazioŶe di 
Pozza

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϱB VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϳϬϳ/ϭ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϭϭϳϲ
Pƌato

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ Aƌea ƌesideŶziale 
di espaŶsioŶe, ĐoŶ Ƌuota ;Đfƌ. Đoŵpaƌto BϯͿ da 
Đedeƌsi al CoŵuŶe

Veƌde pƌiǀato ǀalutata euƌo ϴϬ/ŵƋ aƌea ƌesideŶziale di espaŶsioŶe
AŶzeliŶi Uŵďeƌto Pƌiǀati - Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 

asseŶteͿ
NO

AU ϱB VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϳϬϵ/ϭ VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϴϴϲ
Pƌato

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ Aƌea ƌesideŶziale 
di espaŶsioŶe, ĐoŶ Ƌuota ;Đfƌ. Đoŵpaƌto BϯͿ da 
Đedeƌsi al CoŵuŶe

Veƌde pƌiǀato ǀalutata euƌo ϴϬ/ŵƋ aƌea ƌesideŶziale di espaŶsioŶe
Studio CƌoĐe iŶg. 
Mauƌo s.ƌ.l.

Pƌiǀati - Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

AU ϱB VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϳϭϬ/Ϯ 
;poƌzioŶeͿ

VIGO DI 
FASSA - 
VICH

ϱϰϵ
Pƌato di pƌopƌietàa AsuĐ ;FƌazioŶe di PozzaͿ 

destiŶato a paƌĐheggio puďďliĐo

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ Aƌea ƌesideŶziale 
di espaŶsioŶe, ĐoŶ Ƌuota ;Đfƌ. Đoŵpaƌto BϯͿ da 
Đedeƌsi al CoŵuŶe

paƌĐheggio puďďliĐo
pƌopƌietà ĐoŵuŶale, ǀalutata 

euƌo ϭϳϬ/ŵƋ aƌea ƌesideŶziale di espaŶsioŶe
CoŵuŶe - fƌazioŶe di 
Pozza

Pƌiǀati - Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

PERA Ƌuota paƌte 
p.ed.ϰϳϭ

PERA, EX 
CAVA 
)ECOL

ϮϮϯϴ
edifiĐio

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ aƌee pƌoduttiǀe 
del settoƌe seĐoŶdaƌio peƌ laǀoƌazioŶe ŵateƌiale 
estƌattiǀo + ŵateƌiale edile

ǀeƌde pƌiǀato ĐoŶ ǀiŶĐolo di 
pƌotezioŶe fluǀiale

Aƌee pƌoduttiǀe del settoƌe 
seĐoŶdaƌio ;iŶteƌŶe al PiaŶo 

Attuatiǀo zoŶa pƌoduttiǀa "Eǆ 
Caǀa )eĐol"Ϳ 

euƌo ϭϮϱ,ϬϬ/ŵƋ
Diessegi sƌl Diessegi sƌl + CoŵuŶe 

di SaŶ GioǀaŶŶi - 
fƌazioŶe di Peƌa

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

IŶ gƌaŶ paƌte Pϭ 
;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ; PϮ ;es. 
attuale edifiĐioͿ e Pϯ 

NO

PERA p.f.ϳϭϵ PERA, EX 
CAVA 
)ECOL

ϵϰϰ
pƌato

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ aƌee pƌoduttiǀe 
del settoƌe seĐoŶdaƌio peƌ laǀoƌazioŶe ŵateƌiale 
estƌattiǀo + ŵateƌiale edile

ǀeƌde pƌiǀato ĐoŶ ǀiŶĐolo di 
pƌotezioŶe fluǀiale

Aƌee pƌoduttiǀe del settoƌe 
seĐoŶdaƌio 

euƌo ϭϮϱ,ϬϬ/ŵƋ
Diessegi sƌl Diessegi sƌl + CoŵuŶe 

di SaŶ GioǀaŶŶi - 
fƌazioŶe di Peƌa

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

IŶ gƌaŶ paƌte PϮ; Pϯ NO

PERA Ƌuota paƌte 
p.f.ϳϮϳ/Ϯ

PERA, EX 
CAVA 
)ECOL

ϭϭϭ
pƌato

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ aƌee pƌoduttiǀe 
del settoƌe seĐoŶdaƌio peƌ laǀoƌazioŶe ŵateƌiale 
estƌattiǀo + ŵateƌiale edile

ǀeƌde pƌiǀato ĐoŶ ǀiŶĐolo di 
pƌotezioŶe fluǀiale

Aƌee pƌoduttiǀe del settoƌe 
seĐoŶdaƌio 

euƌo ϭϮϱ,ϬϬ/ŵƋ
Diessegi sƌl Diessegi sƌl + CoŵuŶe 

di SaŶ GioǀaŶŶi - 
fƌazioŶe di Peƌa

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ

NO

PERA Ƌuota paƌte 
p.f.ϳϮϴ/ϭ

PERA, EX 
CAVA 
)ECOL

ϭϮϰ

pƌato

tƌasfoƌŵazioŶe da Veƌde pƌiǀato iŶ aƌee pƌoduttiǀe 
del settoƌe seĐoŶdaƌio peƌ laǀoƌazioŶe ŵateƌiale 
estƌattiǀo + ŵateƌiale edile

ǀeƌde pƌiǀato ĐoŶ ǀiŶĐolo di 
pƌotezioŶe fluǀiale

Aƌee pƌoduttiǀe del settoƌe 
seĐoŶdaƌio 

euƌo ϭϮϱ,ϬϬ/ŵƋ

Diessegi sƌl Diessegi sƌl + CoŵuŶe 
di SaŶ GioǀaŶŶi - 
fƌazioŶe di Peƌa

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ e Pϯ ;ŵedioͿ

NO

AU ϳA PERA ϭϵ/ϳ PERA

Ŷ.a.
aƌea iŶ ĐeŶtƌo stoƌiĐo a Peƌa, utilizzata a ǀeƌde 

pƌiǀato ;peƌtiŶeŶza esteƌŶa / oƌtiͿ 

aƌea di iŶteƌesse puďďliĐo peƌ opeƌe Ƌuali Ƌuali 
ŵaƌĐiapiede, feƌŵata ŵezzi puďďliĐi e paƌĐheggi 

puďďliĐi.

ĐeŶtƌo stoƌiĐo ;Aƌea ďiaŶĐaͿ, 
iŶedifiĐaďile, Đfƌ. aƌt. ǀalutata euƌo ϮϱϬ/ŵƋ

ĐeŶtƌo stoƌiĐo + ǀiaďilità e 
paƌĐheggi puďďliĐi ǀalutata euƌo ϮϱϬ/ŵƋ

CaƌpaŶo Aŵedeo CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Peƌa

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ e Pϯ ;ŵedioͿ

NO

AU ϳB PO))A .ϱϲϲpŵϮ PO))A

Ŷ.a. edifiĐio iŶ zoŶa satuƌa a Pozza di Fassa, affaĐĐiato su 
Via de Meida

possiďilità di aŵpliaŵeŶto dell'edifiĐio di ŵƋ 
ϵϱ,ϰϴŵƋ ;SUNͿ  ĐoŶtestuali ad uŶa deƌoga peƌ la 
sopƌaeleǀazioŶe da hŵaǆ ϵ,ϬϬ ;ǀigeŶteͿ ad h ŵaǆ 

ϭϬ,ϱϬ ;pƌogettoͿ

ƌesideŶziale satuƌa Bϭ ǀalutazioŶe ŶoŶ effettuata

ƌesideŶziale satuƌa Bϭ + 
ulteƌioƌe iŶĐƌeŵeŶto di 

ϵϱ,ϰϴŵƋ ;SUNͿ e deƌoga peƌ 
altezza edifiĐio ;ŶeĐessaƌia peƌ 

sopƌaeleǀazioŶeͿ 

ǀalutazioŶe ŶoŶ pƌeseŶte Ŷella stiŵa 
ĐaƌiĐata su GPU. Esiste iŶǀeĐe uŶa 

stiŵa allegata alla Deliďeƌa di 
appƌoǀazioŶe ĐoŶsiliaƌe, Ŷella Ƌuale 
si ǀaluta iŶ euƌo ϯϰϬ/ŵĐ il Đƌedito 

edilizio paƌi a ϯϬϴŵĐ

CaƌpaŶo Aŵedeo CaƌpaŶo Aŵedeo - PϮ ;ŵediaͿ NO

AU.Ϭϴ )ACCHIA - PEDROTTI
;STRADA DE MEIDAͿ

aĐĐoƌdo fiŶalizzato ad 
aĐƋuisiƌe uŶa Ƌuota paƌte 
delle peƌtiŶeŶze della p.ed. 
ϰϲϳ ;ǀedi p.f. ϭϴϬ/ϲͿ da 
destiŶaƌsi ad aŵpliaŵeŶto di 
ŵaƌĐiapiede esisteŶte e Ŷuoǀo 
spazio puďďliĐo pedoŶale. IŶ 
ĐoŶtƌopaƌtita, l'edifiĐio ǀieŶe 
"sǀiŶĐolato" dalla ƌestƌittiǀa 
Đategoƌia del ƌisaŶaŵeŶto a 
faǀoƌe della Đategoƌia di 
ƌistƌuttuƌazioŶe.

AU ϴ PO))A .ϰϲϳ-ϭϴϬ/ϲ PO))A

Ŷ.a.

edifiĐio situato sulla Stƌada De Meida, iŶ zoŶa 
ĐeŶtƌale a Pozza di Fassa. Tƌattasi di ǀeĐĐhio fieŶile 

di ĐoŶsisteŶti diŵeŶsioŶi assoggettato a Đategoƌia di 
iŶteƌǀeŶto "ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo" 

i pƌopƌietaƌi si iŵpegŶaŶo a Đedeƌe al CoŵuŶe di SèŶ 
JaŶ di Fassa Ƌuota paƌte delle peƌtiŶeŶze luŶgo l’asse 
di stƌada de Meida da destiŶaƌe all’aŵpliaŵeŶto del 
ŵaƌĐiapiede esisteŶte e ƋuiŶdi alla iŶdiǀiduazioŶe di 
uŶ Ŷuoǀo spazio puďďliĐo pedoŶale.
IŶ ĐoŶtƌopaƌtita, il ǀiŶĐolo ƌelatiǀo alla Đategoƌia di 
iŶteƌǀeŶto ǀieŶe "deĐalssato" e l'edifiĐio ieŶe 
assoggettato alla Đategoƌia "RistƌuttuƌazioŶe" . I 
pƌopƌietaƌi si iŵpegŶaŶo a ĐoŶfiguƌaƌe il piaŶo teƌƌa, 
all’iŶdiǀiduazioŶe di Ŷuoǀi spazi ĐoŵŵeƌĐiali, 
suppoƌtati da Ŷuoǀi spazi iŶteƌƌati adiďiti a deposito 
;pƌiŵa ŶoŶ ƌealizzaďiliͿ. Il ǀoluŵe sopƌastaŶte ǀeƌƌà 
ǀiŶĐolato a ƌesideŶza oƌdiŶaƌia attƌaǀeƌso la 
ƌealizzazioŶe di Ŷuoǀi alloggi.

ĐeŶtƌo stoƌiĐo, edifiĐio 
assoggettato a Đategoƌia di 
"ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo"

aƌea peƌtiŶeŶziale p.f. ϭϴϬ/ϲ 
ǀalutata euƌo ϮϮϱ/ŵƋ, aƌea 

p.ed. ;solo sediŵe seŶza 
ĐostƌuzioŶeͿ ǀalutata euƌo 

ϰϱϬ/ŵϭ, ǀaloƌe sopƌastaŶte 
fieŶile ǀalutata euƌo ϳϬϬeuƌo 

/ŵƋ

ĐeŶtƌo stoƌiĐo, edifiĐio 
assoggettato a Đategoƌia di 

"ƌistƌuttuƌazioŶe"
ŶoŶ appliĐaďile, ǀedi aŶŶotazioŶi

ϭͿ Si pƌeŶde atto Đhe la stiŵa ĐoŶsideƌa, Ƌuale ŵaggioƌ ǀaloƌe dell'iŵŵoďile 
assoggettato a Đategoƌia di "ƌistƌuttuƌazioŶe" iŶ luogo della pƌeĐedeŶte Đategoƌia 
"ƌisaŶaŵeŶto ĐoŶseƌǀatiǀo", aǀeŶte destiŶazioŶi diǀeƌse ;PT adiďito a ĐoŵŵeƌĐialeͿ e 
supeƌfiĐi diǀeƌse ;iŶĐƌeŵeŶto di supeƌfiĐie iŶteƌƌata paƌi a ϭϱϭŵƋͿ, uŶ ŵaggioƌ ǀaloƌe 
ƋuaŶtifiĐato iŶ euƌo ϰϭ'ϳϬϬ,ϬϬ paƌi ad uŶ iŶĐƌeŵeŶto dell'ϭ,ϰ% del ǀaloƌe dell'attuale 
edifiĐio. ;Ϯ'ϵϲϲ'ϳϬϬ-Ϯ'ϵϮϱ'ϬϬϬͿ/Ϯ'ϵϮϱ'ϬϬϬ.

ϮͿ Si pƌeŶde atto Đhe la stiŵa ĐoŶsideƌa, Ƌuale ǀaloƌe del solo sediŵe della p.ed. ϰϲϳ, 
uŶ ǀaloƌe paƌi ad euƌo ϰϱϬ/ŵƋ e Đhe, iŶ aggiuŶta a tale ǀaloƌe, peƌ le supeƌfiĐi del 
sopƌastaŶte fieŶile ĐoŶsideƌa uŶ ǀaloƌe paƌi ad euƌo ϳϬϬ/ŵƋ.

ϰͿ Si pƌeŶde atto Đhe, il ǀaloƌe stiŵato peƌ il Đosto di ĐostƌuzioŶe ƌelatiǀo 
all'aƌƌetƌaŵeŶto della faĐĐiata, è paƌi ad euƌo ϳϬϬ/ŵƋ.

ϱͿ Si pƌeŶde atto Đhe il ǀaloƌe stiŵato Ƌuale Đosto di ĐostƌuzioŶe peƌ la paǀiŵeŶtazioŶe 
dell'aƌea Đeduta ad uso puďďliĐo è paƌi ad euƌo ϭϳϬ/ŵƋ.

)aĐĐhia MaƌiŶa, 
Pedƌotti GeƌŵaŶo

)aĐĐhia MaƌiŶa, 
Pedƌotti GeƌŵaŶo + 
CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi - fƌazioŶe di 
Pozza

- Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ e Pϯ ;ŵedioͿ

NO

PERA ϭϯϯϵ/ϭ ϲϭϬ Dallapozza Maƌio CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi

NO

PERA ϭϯϰϬ/ϭ ϴϯϰ Dallapozza Maƌio CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi

NO

PERA ϭϯϰϬ/Ϯ ϴϴϭ Dallapozza Maƌio CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi

NO

PERA ϭϯϰϭ ϭϮϬϭ Dallapozza Maƌio CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi

NO

PERA ϭϯϰϮ ϰϯϮ Dallapozza Maƌio CoŵuŶe di SaŶ 
GioǀaŶŶi

NO

PERA ϵϵϵ Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ e Pϯ ;ŵedioͿ

NO

PERA ϭϬϬϬ Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

Aƌea di tutela 
aŵďieŶtale

Pϭ ;tƌasĐuƌaďile o 
asseŶteͿ iŶ gƌaŶ paƌte; 
poƌzioŶe di aƌea a 
ǀeƌde puďďliĐo a 

NO

PERA ϭϬϳϮ Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

NO

PERA ϭϬϬϭ Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

NO

PERA Ϯϭϳϭ/Ϯ Ƌuota paƌte CoŵuŶe di Pozza, 
BeŶe DeŵaŶiale

Dallapozza Gaďƌiele, 
CiŶĐelli Elisa

AU ϵB

ϭͿ Si pƌeŶde atto Đhe la stiŵa ĐoŶsideƌa, peƌ l'aƌea a ǀeƌde pƌiǀato, ƌiĐoŵpƌeŶdeŶto 
aŶĐhe gli spazi apeƌti, uŶ ǀaloƌe di euƌo ϱϱ,ϬϬ/ŵƋ diǀeƌsaŵeŶte a ƋuaŶto sosteŶuto dal 
Seƌǀizio Espƌopƌi, laddoǀe iŶ uŶ pƌopƌio paƌeƌe sosteŶeǀa Đoŵe il ĐoŶdoŶo ŶoŶ aǀesse 
iŶflueŶza sulla destiŶazioŶe ;e ƋuiŶdi sul ǀaloƌeͿ dell'aƌea. 

Appaƌe sigŶifiĐatiĐo ĐoŶsideƌaƌe l'iŶdiƌetto ;e ŶoteǀoleͿ  ǀaloƌe paesaggistiĐo  peƌ la 
fƌazioŶe di Pozza ;aƌea di PuĐia, aŶtistaŶte le Teƌŵe DoloŵiaͿ oggi iŶteƌessata da 
depositi edili ŶoŶ Đoŵpatiďili ĐoŶ l'aŵďito, e Đhe iŶ Ƌuesto luogo, speĐifiĐaŵeŶte Ŷelle 
aƌee Đhe saƌaŶŶo Đedute al CoŵuŶe, potƌeďďeƌo tƌoǀaƌe uŶa Ŷatuƌale ĐolloĐazioŶe. 
Tale aspetto è "esteƌŶo" all'aĐĐoƌdo, e, ŶoŶ esseŶdoŶe stƌettaŵeŶte Đoƌƌelato, ŶoŶ è 
stato eĐoŶoŵiĐaŵeŶte ǀalutato. 

euƌo ϭϮ,ϬϬ/ŵƋ paƌte ǀeƌde 
pƌiǀato ŶoŶ oggetto di 

ĐoŶdoŶo, ed euƌo ϱϱ,ϬϬ/ŵƋ 
peƌ Ƌuota paƌte aƌea agƌiĐolo 

oggetto di ĐoŶdoŶo 

ϭͿ Si pƌeŶde atto Đhe la stiŵa ĐoŶsideƌa, peƌ l'attuale aƌea iŶ ĐeŶtƌo stoƌiĐo ;adiďita a 
ǀiaďilitàͿ uŶ iŵpoƌto di euƌo ϮϱϬ/ŵƋ

ϮͿ Si pƌeŶde atto Đhe la doĐuŵeŶtazioŶe allegata iŶ GPU ŶoŶ ƌiĐoŵpƌeŶde la stiŵa del 
ǀaŶtaggio pƌiǀato. Tale stiŵa, ĐoŵuŶƋue pƌeseŶte Ŷella deliďeƌa ĐoŶsiliaƌe, è stata 
iŶǀiata al sottosĐƌitto dall'UffiĐio TeĐŶiĐo, e ǀaluta iŶ euƌo ϯϰϬ/ŵ il Đƌedito edilizio paƌi 
a ϯϬϴŵĐ. 

AU ϲ

i pƌopƌietaƌi si iŵpegŶaŶo, Ƌuale ĐoŶtƌopaƌtita, a 
Đedeƌe l'iŶteƌo aŵďito Đoŵpƌesa l'aƌea agƌiĐola di 

pƌegio, peƌ la ƌealizzazioŶe di uŶ paƌĐheggio puďďliĐo 
di pƌogetto ĐoŶ uŶa ƌotatoƌia peƌ l'iŶǀeƌsioŶe di 

ŵaƌĐia, Ŷella ĐessioŶe è Đoŵpƌeso aŶĐhe il pƌogetto 
del paƌĐheggio. 

teƌƌeŶo Đoltiǀato a pƌato, Đhe si tƌoǀa a ŵoŶte della 
Stƌada PƌoǀiŶĐiale ĐoŶ ĐoŶduĐe da MuŶĐioŶ ǀeƌso il 

GaƌdeĐĐia, ĐoŶ destiŶazioŶe uƌďaŶistiĐa 
pƌeǀaleŶteŵeŶte a "ǀeƌde puďďliĐo" ;iŶ pƌeǀaleŶzaͿ, 

e tƌatti di aƌea agƌiĐola di pƌegio

ϰϮ,ϴϯ euƌo /ŵƋ ;ǀalutazioŶe 
aƌea ŶettaͿ esĐlusa di spese 

teĐŶiĐhe  
ŶoŶ appliĐaďile ;aƌea ĐedutaͿ 

 la Ƌuota paƌte iŶteƌessata da 
"iŶteƌesse puďďliĐo- CA" è 

ǀalutata euƌo ϴϰ,ϵϵ ŵƋ e la 
paƌte iŶteƌessata da "CeŶtƌo 
StoƌiĐo" è ǀalutata ϮϴϬ/ŵƋ

Si pƌeŶde atto Đhe sia i Đƌiteƌi di stiŵa, sia i siŶgoli ǀaloƌi delle aƌee soŶo stati 
deteƌŵiŶati iŶ ĐoŶfoƌŵità a ƋuaŶto ĐoŶdiǀiso ĐoŶ il Seƌǀizio GestioŶe Espƌopƌi.

Si pƌeŶde atto Đhe sia i Đƌiteƌi di stiŵa, sia i siŶgoli ǀaloƌi delle aƌee soŶo stati 
deteƌŵiŶati iŶ pieŶa ĐoŶfoƌŵità a ƋuaŶto ĐoŶdiǀiso ĐoŶ il Seƌǀizio GestioŶe Espƌopƌi.

AU.Ϭϱ

ŵediaŵeŶte ǀalutata euƌo 
ϯϱϴ,Ϭϭϲ/ŵƋ ĐoƌƌispoŶdeŶte alla 

soŵŵa dei ǀaolƌi dei Đoŵpaƌti Bϭ, 
BϮ, Bϯ 

;ϱϵϭ'ϲϬϬ+ϴϯϲϰϬ+ϰϴϬϬϬ+ϭϲϯϱϰϬ+ϰϴ
ϬϬϬ+ϬͿ / soŵŵa supeƌfiĐi 

;+ϭϭϳϲ+ϴϴϲ+ϱϰϵͿ

aĐĐoƌdo fiŶalizzato ad 
aĐƋuisiƌe uŶ'aƌea iŶedifiĐata 

iŶ ĐeŶtƌo stoƌiĐo della fƌazioŶe 
di PERA peƌ la ƌealizzazioŶe di 
uŶa seƌie di opeƌe di iŶteƌesse 

puďďliĐo Ƌuali ŵaƌĐiapiede, 
feƌŵata ŵezzi puďďliĐi e 

paƌĐheggi puďďliĐi. IŶ 
ĐoŶtƌopaƌtita, ĐoŶĐede uŶa 
ŵaggioƌe edifiĐaďilità ad uŶ 

edifiĐio esisteŶte iŶ zoŶa 
Satuƌa Bϭ

AU ϱARealizzazioŶe di Ŷuoǀo 
paƌĐheggio iŶteƌƌato puďďliĐo 

pƌiǀato ĐoŶ ĐessioŶe di ϭϵ 
posti ad uso puďďliĐo a faǀoƌe 
di Ŷuoǀa aƌea ƌesideŶziale di 

ĐoŵpletaŵeŶto.
L'aĐĐoƌdo è fƌutto della 

fusioŶe degli EX aŵďiti di 
peƌeƋuazioŶe TPϬϯ ;già 

attuatoͿ, TPϬϰ.Ϭϭ e TPϬϰ.ϬϮ. 
Si tƌatta di uŶ’aƌea, iŶ paƌte 
ƌiĐoŵpƌesa Ŷell’aŵďito del 

ĐeŶtƌo stoƌiĐo, peƌ il Ƌuale si è 
già pƌeǀisto uŶ iŶteƌǀeŶto di 

deŵolizioŶe e ƌiĐostƌuzioŶe di 
uŶ edifiĐio esisteŶte, destiŶata 
dal ǀigeŶte P.R.G. ad Aƌea peƌ 

attƌezzatuƌe Điǀili ed 
aŵŵiŶistƌatiǀe e PaƌĐheggio 

puďďliĐo. 

ϭϭϰϲ

aŵďito di attuale pƌopƌietà pƌiǀata ;pƌeǀaleŶteͿ e 
piĐĐolo tƌatto di pƌopƌietà puďďliĐa ;deŵaŶiale, 
ĐoƌƌispoŶdeŶte al ǀeĐĐhio tƌatto di stƌada, oƌa a 

pƌatoͿ. L'aŵďito ǀieŶe destiato ad 

aƌea ŵista ;ĐeŶtƌo stoƌiĐo +  
Điǀile aŵŵiŶistƌatiǀa +  

agƌiĐola di iŶteƌesse loĐaleͿ

AN)ELINI - RI))I - 
DOLASILLA

AU.Ϭϵ

teƌƌeŶo Đoltiǀato a pƌato, Đhe si tƌoǀa a ŵoŶte della 
Stƌada PƌoǀiŶĐiale sotto l'aďitato di RoŶĐh

MUNCION

MUNCIONAU ϵA

MUNCION - 
DALLAPO))A

aĐĐoƌdo fiŶalizzato ad 
aĐƋuisiƌe uŶ'aƌea, oggi ŵista 

;ǀeƌde puďďliĐo e aƌea 
agƌiĐola di pƌegioͿ fiŶalizzata 

alla ƌealizzazioŶe di uŶ 
paƌĐheggio puďďliĐo, di 

uŶ'aƌea a ǀeƌde puďďliĐo e 
ǀiaďilità stƌadale. IŶ 

ĐoŶtƌopaƌtita, uŶ tƌatto di 
aƌea della ǀeĐĐhia stƌada 
ĐoŵuŶale ǀieŶe ǀeduta ai 

pƌiǀati ;ƌegolaƌizzazioŶeͿ e 
l'aƌea pƌiǀata defiŶita 

dall'aŵďito AU ϵA situata a 
ƌidosso dell'aďitato di "RoŶĐh" 

ǀieŶe tƌasfoƌŵata da "aƌea 
Điǀile aŵŵiŶistƌatiǀa" e 

"ĐeŶtƌo stoƌiĐo" 

L'aĐĐoƌdo è fiŶalizzato ad uŶ 
ƌioƌdiŶo dell'aƌea Eǆ Đaǀa 

)eĐol. si tƌatta di uŶ’aƌea ĐoŶ 
destiŶazioŶe a ǀeƌde pƌiǀato, 
iŶteƌessata dalla pƌeseŶza di 

uŶ iŵpiaŶto laǀoƌazioŶe iŶeƌti 
;oggetto di paƌziale ĐoŶdoŶoͿ, 

peƌ il Ƌuale la destiŶazioŶe 
uƌďaŶistiĐa attuale ŶoŶ 

ĐoŶseŶte
l’eseĐuzioŶe di alĐuŶ tipo di 

iŶteƌǀeŶto. L'aƌea, posta 
diƌettaŵeŶte affaĐĐiata sulla 
pista ĐiĐlaďile ĐolloĐata luŶgo 

EX CAVA )ECOLAU.Ϭϲ

AU.Ϭϳ CARPANO 
;PARCHEGGIO PERAͿ

aƌea ŵista ;ĐeŶtƌo stoƌiĐo, 
ƌesideŶziale di 

ĐoŵpletaŵeŶtoͿ

l'iŶĐƌeŵeŶto di ǀaloƌe peƌ 
l'edifiĐaďilità ƌesideŶziale ĐoŶ ǀiŶĐolo 

a ƌesideŶza OƌdiŶaƌia PRIMA CASA  
;ĐoŶ iŶdiĐe ϭŵĐ/ϭŵƋͿ ǀieŶe ǀalutato 
euƌo Ϯϯϱ,Ϭϭ /ŵƋ peƌ l'aƌea agƌiĐola 

;ǀaloƌe Đoŵplessiǀo euƌo ϯϮϬ/ŵƋ, ed 
euƌo ϲϬ/ŵƋ peƌ l'aƌea a CeŶtƌo 

stoƌiĐo ;peƌ Đoŵplessiǀi ϯϰϬeuƌo 
/ŵƋͿ 

paƌĐheggio puďďliĐo di 
pƌogetto, ǀeƌde puďďliĐo di 
pƌogetto, agƌiĐola di pƌegio

aƌea ŵista ;paƌĐheggio 
puďďliĐo di pƌogetto + ǀeƌde 
puďďliĐo di pƌogetto + aƌea 

agƌiĐola di pƌegioͿ


