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Adozioni Definitive delle Varianti al Piano Regolatore Generale del Comune di San
Giovanni di Fassa ai sensi dell'art. 25 della L.P. 15/2015

DOCUMENTO DI SINTESI

Con i singoli pareri allegati a ciascun procedimento di “Variante al Piano Regolatore per Accordo
Urbanistico” conseguente agli allegati 9 accordi urbanistici del Comune di Sen Jan di Fassa, il
Servizio Urbanistica della PAT ha richiesto la redazione del presente documento, con il compito di
condurre un approfondimento di carattere generale rispetto alle scelte pianificatorie alla scala
dell'intero comune, che sintetizzasse le azioni dei diversi procedimenti per accordo al fine di fornire
una visione d’insieme delle trasformazioni del territorio, ovvero inquadrare tali scelte puntuali in un
disegno urbanistico di piu ampio respiro.

Contestualmente, in considerazione di quanto previsto al comma 2 dell’art. 25 della L.P. 15 /2015
(gli accordi urbanistici rispondono a principi di proporzionalita, parita di trattamento, adeguata
trasparenza delle condizioni e dei benefici pubblici e privati connessi, specifica motivazione in ordine
all'interesse pubblico che li giustifica, pubblicita) all'interno di tali pareri € stata altresi richiesta anche
una verifica di coerenza interna ed esterna, ed un’uniformita e proporzionalita di approccio, anche
rispetto alla valutazione dei valori e metodi di stima dei diversi accordi oggetto di Variante.

Dalla disamina dei singoli accordi, risulta evidente riscontro delle finalita trasversali - pienamente
condivisibili - cui sono stati ispirati i singoli accordi.

L'aspetto comune piu evidente, riguarda l'acquisizione gratuita di_aree in _alternativa

all’esproprio per favorire il consolidamento dei servizi e delle infrastrutture pubbliche presenti

allinterno dei centri abitati (che si tratti di parcheggi, di strade, di rotatorie, ecc). Tale circostanza
potrebbe giustificare da sola, in qualche modo, il ricorso allo strumento dell’accordo urbanistico,
quale strumento che garantisce particolare celerita e concretezza all'azione tecnico amministrativa,
senza dimenticare che tale strumento richiede, proprio per la sua natura puntuale, di essere
contestualizzato per evitare il rischio di perdere una visione generale degli interventi.

Altro secondo aspetto, che rispetto ad uno sguardo trasversale non appare sottovalutato, risulta il
principio della limitazione del consumo di suolo, laddove nelle contropartite “concesse” al privato,

si riscontra come in prevalenza dei casi si vada ad incidere su aree ricomprese nell'insediamento
gia pianificato, piuttosto che su ampliamenti di edifici esistenti.

Probabilmente, la maggiore criticita & emersa rispetto al numero di accordi urbanistici
contemporaneamente sottoscritti, che hanno configurato una sorta di “Variante Generale” con
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modifiche su parti eterogenee di territorio, seppure ciascuno intervenisse puntualmente. Trattandosi
di uno strumento puntuale, per sua natura, 'accordo non prevedeva verifiche generali e un
inquadramento generale, da cui, la necessita della presente verifica effettuata “a posteriori”.

Si ricorda inoltre che questa verifica, condotta nel periodo che intercorre tra I'’Adozione Definitiva e
I’Approvazione di nove procedimenti di Variante, e che viene effettuata nel tentativo di ricondurre ad
una logica perfettamente omogenea singoli approfondimenti e ragionamenti che scontano una
evidente eterogeneita di approccio, risulta un esercizio oltremodo complicato e, probabilmente, in
parte fine a se stesso. Infatti, la natura stessa dello strumento adottato (I'accordo urbanistico)
presenta al proprio interno costitutivi margini di discrezionalita, sia in merito alla valorizzazione degli
obiettivi di interesse comunale, sia in termini di valore assegnato poiché, pare opportuno ricordarlo
in questa sede, in gran parte sono state oggetto di trattativa (e conseguente “accordo”) aree che
NON erano gia vincolate all’espropriazione ma erano invece presenti sul libero mercato. Ne deriva
che gli stessi singoli valori di stima, rispetto ad un range teoricamente omogeneo, possono
effettivamente vedere giustificata una piu ampia eterogeneita, derivante non solo dal mercato ma
anche, e soprattutto, dalle specifiche condizioni di ciascun singolo caso.

Mutuando I'approccio che si attua nella rendicontazione urbanistica, appare piu logico effettuare

una verifica di_coerenza delle azioni sottese dai _singoli accordi rispetto ad un guadro

generale di _obiettivi che, seppur non specificamente declinati all’interno del singolo accordo,

trovano pero pieno riscontro sia all'interno degli indirizzi generali della pianificazione provinciale, sia
piena valenza nelle tendenze e nei consueti approcci metodologici.

Infatti, laddove non si riscontra la presenza esplicita di una specifica matrice di riferimento, & altresi
vero che si puo fare riferimento ad un quadro condiviso di riferimento, sostanziato da obiettivi, criteri
di sensibilita e finalita, che concorrono a determinare alcuni indici di verifica per la conferma di una
correttezza procedurale rispetto ai possibili ambiti di discrezionalita, intesi sia come verifica di
approccio, sia come verifica di valutazione.

Per quanto attiene i criteri metodologici di conduzione delle stime, non si pud che riscontrare una
fisiologica eterogeneita nella conduzione delle stesse, sostanziata proprio con la necessita di
determinare analiticamente, in casi completamente diversi e talvolta non confrontabili, un “vantaggio
economico” (pubblico o privato) introdotto con 'accordo; talvolta si & reso necessario fare riferimento
a valori riferiti a valutazioni economiche di interventi analoghi, talvolta si & proceduto invece al calcolo
del costo di trasformazione, talvolta di una piu semplice determinazione di uno specifico incremento
di valore di suolo conseguentemente all’attribuzione di destinazioni diverse, talvolta a computi
analitici, talvolta a generici riferimenti a valori di mercato, e cosi via.

Cido premesso, rispetto ad una visione generale, i procedimenti di stima adottati, pur

necessariamente eterogenei, appaiono comungue coerenti € condivisibili.
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Ed & proprio in questo contesto, all'interno della presente verifica ex-post, che si & stabilito di

attribuire decisa priorita al confronto dei valori di stima rispetto al confronto in ordine agli aspetti

metodologici di conduzione delle stime stesse. Per agevolare tale “confronto” dei singoli valori, si &

scelto di operare con una semplice tabella / matrice, allegata alla presente relazione e da ritenersi
parte integrante alla stessa, nella quale sono stati inseriti, opportunamente riparametrati e calcolati
in forma omogenea proprio per essere confrontabili, i valori attribuiti alle singole aree nei singoli
accordi.

Quale generale osservazione, si riscontra inoltre come, in taluni accordi, sia stata probabilmente

equivocata la necessita di dimostrare un “prevalente interesse pubblico”, nel senso che appare

unicamente tradotta nella dimostrazione analitica di un “prevalente vantaggio economico”

conseguente all’accordo; per tale motivo, taluni valori riportati nelle stime si ritiene siano frutto anche

dellinclusione di elementi esterni rispetto ai canonici criteri di stima, quali, ad esempio, possono

essere le considerazioni di ambito paesaggistico e, piu in generale, di prioritario e preminente
interesse pubblico.

Tutto cid premesso, si riportano di seguito le sintesi dell’esito delle valutazioni sui singoli accordi,
fermo restando che per quanto attiene un approfondimento del contenuto dei singoli accordi si
rimanda alla documentazione allegata agli stessi, mentre per quanto attiene gli aspetti di dettaglio
legati alla confrontabilitd e alla omogeneita dei valori, si rimanda invece ai contenuti della matrice
allegata al presente documento.
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AU.01 - EX EDELWEISS

L'accordo ha la finalita di recuperare un ambito delicato sotto il profilo paesaggistico posto in fregio
alla strada provinciale che collega I'abitato di Vigo di Fassa al Passo di Costalunga, mediante la
demolizione dei fabbricati attualmente dismessi in passato destinati ad attivita alberghiera.

Il valore paesaggistico dell'area suffragato da numerosi approfondimenti € acclarato anche
dall'inserimento dell'ambito in oggetto all'interno dei beni del patrimonio dolomitico dell'lUnesco.

In coerenza con gli strumenti di pianificazione sovraordinata, in particolare con la carta del paesaggio
del PUP, 'amministrazione comunale ha inteso verificare sul territorio comunale di ambiti ove la
presenza di manufatti dismessi creava delle dissonanze rispetto alla necessita di ricreare un
equilibrio paesaggistico, che sta alla base degli obiettivi del Piano urbanistico provinciale e
dell’Unesco.

Da cui, l'evidente interesse pubblico volto alla demolizione dell'edificio e alla riqualificazione
paesaggistica dell'intera area, che verra ceduta al comune. L'amministrazione comunale, ha scelto
di entrare in possesso dell'area dell'ex albergo Edelweiss, in considerazione dell'eccezionale
posizione paesaggistica del sito, garantendo una assoluta condizione di inedificabilita.

Sono state proposte, nella Relazione, a livello puramente indicativo e non progettuale, le possibilita
di una futura realizzazione di un'area di sosta munita di viewpoint con vista diretta sulle Dolomiti,
nonché un’eventuale rettifica stradale del tracciato esistente.

In termini compensativi, fatte salve le verifiche sotto il profilo economico, I'accordo urbanistico si
sostanzia mediante l'individuazione di due ambiti, di futura proprieta privata, che verranno destinati
rispettivamente ad attivita ricettiva alberghiera e a residenza ordinaria.

Nel primo caso si tratta di un'area gia destinata a verde privato dal piano regolatore vigente posta a
ridosso della strada provinciale nel tratto interno dell'insediamento urbano; si tratta di un’area dotata
di adeguati supporti sotto il profilo infrastrutturale e di accessi dalla strada pubblica.

Il secondo ambito incide invece su un'area attualmente destinata a Bosco ma anch'essa posta in
continuita con l'insediamento esistente che il PRG prevede a destinazione residenziale (cfr. aree
residenziali limitrofe oggetto degli accordi perequativi). Rilevante in questa scelta urbanistica appare
I'effetto di erosione del territorio aperto che risulta essere in ogni caso ampiamente compensato dal
recupero ai fini naturalistici e paesaggistici dell'area alberghiera dismessa.

Con riferimento al tema del consumo di suolo si ritiene, al contrario, che |'area a destinazione
alberghiera precedentemente descritta non incida sul territorio aperto in quanto trattasi di un‘area
gia destinata a verde privato, ovvero parte integrante del sistema insediativo del piano regolatore
vigente.

Le verifiche condotte in sede di valutazione dell'accordo urbanistico assicurano la piena coerenza
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delle scelte operate rispetto ai temi della sicurezza del territorio rappresentati dalla carta di sintesi di
pericolosita del PUP.

Dalla disamina delle stime, parti integranti dell’accordo, si prende atto che il valore di stima della
nuova area residenziale ricevuta in contropartita (euro 360,00/mq), risulta inferiore rispetto a quello
dellarea residenziale adottato per il calcolo del valore dell'area alberghiera (euro 400/mq)
nonostante le due aree si collochino all'interno di un contesto omogeneo sia sotto il profilo insediativo
che sotto il profilo paesaggistico.

Per quanto riguarda invece la stima del comparto alberghiero dismesso previsto in cessione al
Comune (euro 480,21/mq), emerge sia stato adottato un criterio di stima che pare non aver tenuto
sufficientemente conto dell’effettiva redditivita della struttura alberghiera dismessa, a favore
dell'adozione di un criterio di stima che ha considerato una sommaria detrazione dal valore
dell'immobile determinato ai fini IMIS. Peraltro, a favore delle considerazioni effettuate, si presume
che nelle valutazioni economiche siano stati gia accolti ed integrati elementi esterni ai canonici criteri
di stima, che nel caso specifico sono ben rappresentati dall’elevato valore paesaggistico dell’area e
dell'ambito territoriale nel quale essa risulta collocata.
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AU.02 - BERNARD

L'accordo urbanistico accoglie necessita espresse dall'amministrazione comunale rivolte alla
regolarizzazione di alcune pendenze tavolari riconducibili ad espansioni insediative recenti; la
presenza sul territorio comunale, in particolare all'interno degli insediamenti, di opere di
urbanizzazione quali strade, marciapiedi e piccoli spazi pubblici di fatto ancora a carico di soggetti
privati ha orientato la formulazione di un accordo urbanistico che si sostanzia per la parte relativa
all'interesse pubblico proprio attraverso la cessione al Comune di Sen Jan di Fassa di dette realita
fondiarie.

Atitolo compensativo, in seguito alla formulazione di valori di mercato delle aree oggetto di cessione
a favore dellAmministrazione Comunale, I'accordo propone l'individuazione in cartografia del PRG
del’ampliamento di un ambito residenziale gia trasformato, parte integrante del tessuto insediativo
esistente. L’area che ospitera I'ampliamento del tessuto residenziale risulta attualmente ricompresa
allinterno di una vasta area interna all'insediamento di Vigo di Fassa, destinata a verde privato. Al
di la dei valori in gioco, risulta possibile affermare che I'ampliamento dell’area residenziale risulta
proporzionato rispetto al contesto insediativo e non pregiudica la continuita sia percettiva che
funzionale del sistema degli spazi aperti che caratterizzano tale ambito.

Rispetto allambito AU.02D, si prende atto del carattere di "interesse pubblico” per I'ambito
attualmente privato trasformato a "viabilita locale e parcheggio" annotando come tale ambito oggi
richieda il transito su un tratto di area (viabilita privata - p.ed. 828 CC VIGO). Rispetto ai contenuti
dell’accordo, l'interesse pubblico risulta finalizzato alla regolarizzazione della presenza dell'attuale
fognatura; ad ulteriore rafforzamento di tale interesse, sentito I'Ufficio Tecnico (informazione non
presente nella documentazione dell’Accordo) lo stesso conferma come l'acquisizione dell’area
costituisca solo il primo stralcio di un processo di acquisizione che mira al completamento della
viabilita locale, anche a supporto di eventuali e futuri completamenti del tessuto insediativo
residenziale.

Per quanto riguarda la stima dei valori dei tratti di Aree residenziali “B1” ceduti a regolarizzazione
tavolare delle opere di urbanizzazione e viabilita, si prende atto come il progettista abbia preso a
riferimento un valore medio calcolato con valori desunti sia da provvedimenti espropriativi del 2008
(che valutavano aree edificabili non ancora edificate), sia atti piu recenti (cfr. vendita relitto stradale
dd 01/03/2019 n.7 e Accordo urbanistico delib. 31.12.2019 n. 63) per la determinazione del valore
medio pari ad euro 311,84/mq calcolato per le aree cedute al’Amministrazione Comunale.
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AU.03 - POLLAM

L'accordo in oggetto si pone I'obiettivo di rafforzare il sistema degli spazi pubblici e delle connessioni
pubbliche presenti all'interno dell'insediamento urbano di Vigo di Fassa.

La componente pubblica dell'accordo si sostanzia mediante il cambio di destinazione urbanistica e
conseguente cessione alllAmministrazione Comunale di un’area attualmente destinata a verde
privato posta lungo il Rio della Chiesa, nonché listituzione di un passaggio pedonale strategico per
consentire il collegamento tra il centro storico e le aree poste a valle.

L’area trasformata da “verde privato” a “verde pubblico” consente al’ Amministrazione Comunale di
consegnare alla fruizione pubblica un vasto ambito del territorio urbanizzato che attualmente risulta
gia caratterizzato dalla prevalenza di funzioni di carattere collettivo (area posta in diretta prossimita
della Casa di riposo e del centro Anfass); nel contempo, tale cessione rafforza la fruibilita pubblica
delle aree poste in fregio al Rio della Chiesa.

La realizzazione del nuovo passaggio pedonale, a mezzo dell’istituzione di una nuova servitu, &
invece rivolta alla formazione di percorsi interni all'insediamento che consentono, contrariamente a
guanto avviene per il sistema viabilistico principale, una percorrenza del tessuto abitato lungo le
linee di massima pendenza, ovvero un’efficace capacita di penetrazione dei percorsi pedonali che
avviene con collegamenti che seguono sempre i percorsi piu brevi.

La proposta compensativa prevista dall'accordo si sostanzia mediante il riconoscimento di una
volumetria da realizzarsi all'interno di un’area Residenziale satura, in ampliamento (sopraelevazione)
rispetto ad una costruzione seminterrata esistente (p.ed. 108 sub 8-9 CC VIGO). Il completamento
del tessuto insediativo derivante all'ampliamento volumetrico accoglie nel contempo la necessita di
riordino dell'area e non contempla la sottrazione di spazi aperti.

Si prende atto come nella documentazione dellaccordo sia sempre menzionata, per la
sopraelevazione della p.ed. 108 la realizzazione di un laboratorio artigianale (funzione pienamente
compatibile con 'ambito residenziale), e che nella documentazione dell’accordo non si riscontra la
presenza di alcun vincolo di destinazione rispetto a tale nuova sopraelevazione.

Per quanto riguarda i valori di stima, si prende atto come la stima della servitu relativa
all'instaurazione del diritto di passo corrisponda a 1/3 del valore del terreno, e che quest'ultimo, gia
urbanizzato (di fatto area pertinenziale esterna), venga considerato con un valore unitario di euro
340,00/mq; conseguentemente, il valore dell'iscrizione della servitu di passaggio a vantaggio
pubblico viene pertanto valutato in euro 113,00/mq.
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AU.04 — ALOCH

L'accordo urbanistico interviene puntualmente sul sistema degli spazi pubblici del PRG con la finalita
di rafforzare la disponibilita di parcheggi a servizio del centro abitato.

La componente pubblica dell'accordo si sostanzia mediante la cessione allAmministrazione
Comunale di un’area posta all'interno del centro abitato, situata in prossimita del rio San Nicold, che
'amministrazione intende trasformare in parcheggio pubblico.

L'area, servita dalla viabilita locale, appare idonea a soddisfare esigenze delle quali I'accordo si fa
carico.

La cessione dell’'area all Amministrazione Comunale viene compensata attraverso il riconoscimento
di un ampliamento di superficie utile da realizzarsi nell'edificio esistente denominato “malga Aloch”.
Nel loro insieme gli esiti dell'accordo risultano coerenti con gli obiettivi della pianificazione vigente
producendo effetti puntuali e circoscritti.

Si prende atto che per I'area oggi Residenziale da trasformarsi a “parcheggio pubblico” oggetto di
acquisizione dall'amministrazione comunale, in virtu della propria conformazione geometrica
confrontata al dimensionamento dei parcheggi e allo stato di manovra, consente la realizzazione di
un numero limitato di posti auto. Per la determinazione del valore dell’area (euro 411,00/mq), nel
procedimento di stima (valore di trasformazione del bene), & stata considerata la SUN comprensiva
delle premialita volumetriche (facoltative, comunque non piu vigenti dal 31/12/2021).

Sentito I'Ufficio Tecnico Comunale, quale elemento fondamentale non riscontrato allinterno
dell'accordo, si prende atto che per la restante parte dell'area residenziale, che si ritiene necessaria
per completare con una sufficiente ragionevolezza di consistenza il parcheggio pubblico incluso
nellaccordo, € gia stata sottoscritta una convenzione tra ASUC e Comune di Sen Jan di Fassa.
Rivisitato in tale prospettiva, I'accordo appare quindi quale primo fondamentale stralcio di una
previsione urbanistica univoca e pienamente condivisibile.

Per quanto riguarda I'area in ampliamento della malga Aloch, si prende atto come I'area agricola di
pregio interessata dal’ampliamento, in virtu del fatto di essere situata nelle dirette prossimita del
fabbricato, sia stata valutata euro 185/mq. Poiché l'accordo, in tale ambito, non prevede la
formazione di nuove aree destinate all'insediamento ma invece prevede la possibilita di ampliamento
puntuale dell'edificio esistente a mezzo di un "credito edilizio" di 64mq di SUN, la stima ha valutato
un maggior valore del terreno (quest'ultimo con una superficie virtuale determinata con un
procedimento inverso con un indice di 0,24mq/mq) pari ad euro 369,90/mq.
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AU.05 - VIGO DI FASSA

Il presente accordo urbanistico propone, in discontinuita con le previsioni del Piano Regolatore
vigente, una radicale riprogrammazione delle aree coinvolte, sia dal punto di vista funzionale, sia
localizzativo, e, in parte (cfr. lotto B) anche di destinazione.

L'accordo consta nella “fusione”, riprogettata, delle previsioni urbanistiche di tre ambiti di
perequazione (fr. ambiti TP.03, TP04.01 e TP.04.02 del PRG vigente confluiti nel nuovo ambito di
perequazione urbanistica TP.04) oggi definito dal “LOTTO A” e nel coinvolgimento delle aree
contraddistinte con il “LOTTO B”, interessate da una nuova edificazione residenziale frutto dei crediti
edilizi espressi nel “LOTTO A” (generati dalla necessita di liberare le aree per le finalita pubbliche di
collegamento) che altrimenti non trovavano luogo.

Il presente accordo urbanistico, contraddistinto da una particolare e complessa articolazione, pare
costituire una concreta proposta di sintesi economica e procedurale dei precedenti accordi, che non
hanno finora trovato completa attuazione probabilmente per le difficolta legate sia al numero elevato
di soggetti coinvolti, sia alle complicate interdipendenze cui erano legati; la nuova configurazione
dell'accordo, pare raggiungere un nuovo e piu efficace equilibrio, probabilmente migliorando in modo
sostanziale I'efficacia attuativa delle singole previsioni.

Il prevalente interesse pubblico sul lotto “A”, che si pone tra il Centro storico e le nuove aree di
espansione dell’abitato di Vigo, & sostanziato:

- dalla necessita di attuazione del piano di riqualificazione urbana che realizza il collegamento
pedonale pubblico previsto da PRG lungo il predetto lotto, percorso che consente un
collegamento diretto della parte centrale dell’abitato di Vigo con la sottostante Strada Neva,
evitando l'attuale obbligo di percorrenza del pit lungo percorso carrabile. Tale collegamento,
che rientra pienamente all’interno di un’ottica di “Riqualificazione degli spazi aperti” e di
“miglioramento delle connessioni e delle relazioni del tessuto urbano”, analogamente per
quanto avviene per il precedente accordo AU.03, appare volto a migliorare I'efficacia di
penetrazione dei percorsi pedonali e la permeabilita del tessuto urbano.

- dalla realizzazione di 19 parcheggi pubblici, sostanziati dalla cessione di 19 posti auto
collocati nel nuovo parcheggio interrato.

- Dalle positive esternalita generate sui parcheggi pubblici a disposizione, qualora il centro
storico sara presumibilmente gravato da un numero inferiore di auto interessate dalla
necessita di utilizzare i parcheggi pubblici esistenti posti a ridosso del centro storico (tot. 39
posti — 19 pubblici = 20 posti auto).

- tenuto conto degli approfondimenti progettuali operati dai progettisti, appare opportuno
sottolineare come tra linteresse pubblico si possa ascrivere anche il ridotto impatto
paesaggistico che ha la nuova previsione del parcheggio, che prevede una soluzione
interrata per il nuovo parcheggio pubblico/privato.
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La proposta compensativa prevista dall'accordo, che propone di trovare definitiva soluzione a
precedenti crediti edilizi privati che non trovavano collocazione e che di fatto “bloccavano” dal punto
di vista operativo le possibilita di concretizzazione delle precedenti previsioni urbanistiche, si
sostanzia mediante il riconoscimento di nuove volumetrie residenziali da realizzarsi all'interno di
un’area Residenziale di nuova formazione (cfr. Lotto “B”) suddivisa in 3 comparti edificabili di cui uno
(comparto B3) rimane di proprieta Comunale.

Tale lotto “B” si colloca a ridosso della piu recente rotatoria della viabilita provinciale e prevede il
ridisegno di un ambito interno all’insediamento gia pianificato, oggi avente destinazione a parcheggio
e verde privato. Con riferimento al tema del consumo di suolo si ritiene come l'area a destinazione
residenziale precedentemente descritta non incida sul territorio aperto in quanto trattasi di un'area
gia destinata a verde privato e parcheggio, ovvero gia parte integrante del sistema insediativo del
piano regolatore vigente.

Dal punto di vista dei criteri di stima e degli equilibri raggiunti, si prende atto come la perizia di stima
prenda in considerazione quale situazione “di partenza”, non tanto lo stato del PRG attuale, quanto
piuttosto lo stato precedente alla stesura degli accordi perequativi summenzionati, mentre, dal punto
di vista dei valori, fa corretto riferimento al PRG attuale. Appare del resto condivisibile una radicale
riconsiderazione degli equilibri raggiunti con i precedenti accordi perequativi (solamente in parte
attuati) in considerazione della strutturale riprogrammazione dell’ambito.

Sempre per quanto riguarda la metodologia, si rileva come non appaia separatamente esplicitato il
vantaggio privato nel poter realizzare, con la nuova proposta, il parcheggio privato interrato, che in
parte non risulterebbe realizzabile con le destinazioni di piano attuali.

Dal punto di vista dei valori di stima inclusi nel bilancio, fermo restando il prevalente interesse
pubblico, si prende invece atto come I'area del “lotto A” definita dalla p.f. 737/1, avente destinazione
civile-amministrativa, probabilmente a causa di un mero errore materiale, sia stata valutata con un
valore unitario di euro 805,71/mq, nonostante 'omogeneita con le aree circostanti valutate euro
340,00/mq; per contro, si prende altresi atto come nello stesso prospetto di bilancio, non sia stato
contemplato il vantaggio economico pubblico derivante dal maggior valore dell’area che, con la
nuova edificazione (cfr. lotto “B”, comparto B3), diventa edificabile con una SUN pari a 195mq di
residenza ordinaria “prima casa”.
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AU.06 — EX CAVA ZECOL

L'accordo & finalizzato ad un riordino dell'area “ex cava Zecol”. Si tratta di un'area con destinazione
urbanistica a verde privato, interessata pero dalla presenza di un impianto lavorazione inerti oggetto
di parziale condono, per il quale la destinazione urbanistica attuale non consente I'esecuzione di
alcun tipo di intervento. L'area, posta direttamente affacciata sulla pista ciclabile del torrente Avisio,
risulta poco visibile dalla strada e costituisce un elemento di forte degrado per I'ambito fluviale
interessato.

L'accordo urbanistico si fa carico della volonta di sanare sotto il profilo paesaggistico I'ambito sul
qguale & presente attualmente un impianto di lavorazione inerti.

| contenuti dell'accordo specificano inoltre la realizzazione di un nuovo tracciato della pista ciclabile
che corre in fregio al torrente Avisio e delle relative opere di mitigazione dell'impianto di trattamento
rispetto a quest'ultimo.

Dal punto di vista squisitamente urbanistico, la modifica di destinazione da “verde privato” ad “area
produttiva di interesse locale” effettuata in un ambito ad alta sensibilita qual & quello della fascia di
protezione fluviale potrebbe apparire un elemento di criticita. Tuttavia, la finalita dell'accordo risulta
essere proprio quella di programmare un radicale riordino dell’area sottraendola da quel carattere di
provvisorieta che attualmente la contraddistingue e che risulta nel contempo incoerente sia con la
destinazione urbanistica del PRG sia con il contesto paesaggistico di riferimento.

Dalla disamina delle stime, parte integrante dell’accordo, emerge per la zona condonata un criterio
di determinazione del valore (euro 55/mq) che si discosta da quello espresso dal Servizio Espropri
della PAT (euro 15/mq).

Cio nonostante, tale scostamento appare tuttavia pienamente compensato dagli effetti positivi
prodotti dall'accordo stesso che si riflettono su un’area pubblica, non ricompresa nell’accordo,
collocata in un ambito caratterizzato da una notevole esposizione paesaggistica e prossima al nuovo
stabilimento termale (area di “Pucia”), sulla quale oggi insiste la presenza di numerosi depositi di
materiale. Nel dettaglio, I"amministrazione intende trasferire nei lotti individuati all'interno dell'ambito
ad essa ceduto, tali depositi di materiale, liberando definitivamente I'area di “Pucia” e recuperandola
sotto il profilo paesaggistico.
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AU.07 — CARPANO

Perseguendo le medesime finalita dell'accordo AU.04, il presente accordo urbanistico intende
acquisire un'area libera attualmente ricompresa nel centro abitato di Pera di Fassa per destinarla a
parcheggio pubblico.

L'area, collocata in fregio alla strada provinciale, risulta particolarmente strategica in virtu della sua
posizione baricentrica rispetto all'insediamento, ovvero agli esercizi pubblici e alle
attivita commerciali esistenti poste nelle vicinanze. Si tratta peraltro di un’area caratterizzata da una
morfologia che consente una facile trasformazione e che garantisce adeguati livelli di permeabilita
rispetto alla viabilita esistente posta a suo parziale coronamento.

La cessione dell’'area all Amministrazione Comunale viene compensata attraverso il riconoscimento
di un ampliamento di SUN da realizzarsi su di un edificio esistente, a carattere residenziale, posto
all'interno dell’abitato urbano di Pozza. Nel loro insieme gli esiti dell'accordo risultano coerenti con
gli obiettivi della pianificazione vigente producendo effetti puntuali e circoscritti.

Nella documentazione caricata in GPU relativa alla Adozione Definitiva non si riscontra la presenza
della stima del vantaggio privato (credito edilizio). Contattato I'Ufficio Tecnico, conferma come tale
stima fosse comunque presente negli elaborati allegati alla Approvazione Consiliare della Adozione
Definitiva e ne ha inviato copia.

Per quanto riguarda i valori di stima, si prende atto che la stima considera, per il vantaggio pubblico
consistente nella cessione dell’attuale area in centro storico (bianca) un importo di euro 250,00/mq.
Per contro, si prende atto che la stima, a valutazione del vantaggio privato, considera un valore pari
ad euro 340/mc il credito edilizio privato.
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AU.08 — ZACCHIA PEDROTTI

L'accordo si sostanzia nella cessione di aree prossime alla viabilita pubblica con la finalita di
migliorare i collegamenti interni all'abitato di Pozza di Fassa, secondo quanto previsto dagli esiti del
Masterplan affidato nel 2014.

Tali esiti propongono un allargamento della fascia pubblica pedonale direttamente affacciata su Via
Meida incentivando altresi la stessa via quale “Asse commerciale ed istituzionale del Comune”; tali
previsioni richiedono un arretramento dell’allineamento della facciata dell’edificio p.ed. 467 CC
POZZA direttamente affacciato su Via Meida e una conseguente cessione allAmministrazione
Pubblica della fascia determinata con l'arretramento dell’edificio e delle sue dirette pertinenze
(porzioni della p.f. 180/6).

La messa a disposizione all Amministrazione Comunale di detti spazi presuppone la riconfigurazione
planimetrica dell’edificio p. ed. 467, ricompreso nell'insediamento storico e soggetto alla categoria
d’intervento R2. Tale prevista riqualificazione degli spazi aperti, passa attraverso la modifica della
categoria d’intervento prevista per I'edificio dal PRG; I'accordo infatti prevede, sulla scorta degli esiti
di tale riconfigurazione planimetrica, la determinazione delle aree in cessione e la contestuale
modifica della categoria d’intervento assegnata all’edificio p.ed. 467 CC POZZA da R2 (Risanamento)
a R3 (Ristrutturazione).

Si rileva come gli approfondimenti condotti in sede progettuale, pur non di carattere prescrittivo,
indicano una modalita d’intervento orientata alla riproposizione di modelli tipologici e partiture di
materiali coerenti con la tradizione insediativa; si ritiene che le successive valutazioni di competenza
della Commissione Edilizia, in coerenza con le indicazioni riportate in sede progettuale, siano di
adeguata garanzia per le successive fasi progettuali.

Si ritiene altresi come tali aspetti, tenuto conto degli approfondimenti di tipo progettuale condotti in
fase di redazione dell’accordo (cfr. Relazione lllustrativa e allegati), assumano anch’essi la
connotazione di interesse pubblico a sostegno dell’accordo stesso.

Quali annotazioni rispetto ai valori di stima, Si prende atto come la stima consideri, quale maggior
valore dell'immobile assoggettato a categoria di "ristrutturazione" in luogo della precedente categoria
"risanamento conservativo", avente destinazioni diverse (PT adibito a commerciale) e superfici
diverse (incremento di superficie interrata pari a 151mq), un maggior valore quantificato in euro
41'700,00 pari ad un incremento dell'1,4% del valore dell'attuale edificio (euro 2'966'700,00-
2'925'000,00)/2'925'000,00.

Si prende altresi atto come la stima consideri, per il valore attuale del fienile, la somma del valore
del solo sedime della p.ed. 467 (pari ad euro 450/mq) in aggiunta al valore delle superfici soprastanti
(euro 700/mq). Si prende altresi atto che il valore stimato per il costo di costruzione relativo
all'arretramento della facciata, sia pari ad euro 700/mq, e che il valore stimato per il solo costo di
costruzione per la pavimentazione dell'area ceduta ad uso pubblico, sia pari ad euro 170/mq.
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AU09 - MUNCION

Si tratta di una proposta di cessione gratuita, a favore dell'amministrazione comunale, di aree poste
in posizione strategica rispetto alle necessita di dotare I'abitato di Muncion di opere di urbanizzazione
primaria.

Nello specifico I'accordo prevede la cessione, conseguente al cambio di destinazione urbanistica, di
aree da destinare a viabilita, parcheggi, e verde pubblico.

A titolo compensativo I'accordo propone il riconoscimento di una volumetria residenziale da realiz-
zarsi su un'area prossima al centro storico di Muncion, attualmente destinata all'insediamento con
funzioni di carattere collettivo. A favore dell'amministrazione comunale € prevista la cessione di aree
per la realizzazione di un sistema integrato di spazi e servizi pubblici (parcheggio pubblico, allarga-
mento stradale, verde pubblico). Gli approfondimenti progettuali di carattere preliminare redatti a
sostegno dell'accordo urbanistico definiscono puntualmente tali funzioni.

A corollario delle previsioni contenute nell'accordo si evidenzia la cessione di aree che mantengono
la destinazione agricola di pregio; l'interesse pubblico rivolto dalllAmministrazione comunale a tale
ambito deriva dalla volonta di impedirne la futura trasformazione urbanistica consentendo cosi di
definire in maniera puntuale e perentoria, con una lettura di carattere paesaggistico, il limite dell'in-
sediamento.

L'area che I'accordo prevede di destinare alla residenza ordinaria (prima casa) trova collocazione in
un ambito prossimo al centro storico. La specificita della sua collocazione ha reso necessaria, in
fase di elaborazione dell'accordo l'introduzione, di prescrizioni di carattere morfologico architettonico
finalizzate ad orientarne la progettazione. Pur considerando le gia forti limitazioni imposte dai vincoli
del sito (fascia di rispetto stradale, confini dai fabbricati esistenti e limiti dimensionali delle destina-
zioni di zona), la Variante al PRG conseguente all’Accordo si & fatta carico di ribadire tali prescrizioni
per orientare la futura progettazione.

Per quanto riguarda i valori di stima, trattandosi di aree a prevalente presenza di destinazioni urba-
nistiche preordinate all’espropriazione, i singoli metodi utilizzati e i singoli valori individuati sono stati
determinati in piena condivisione con il Servizio Gestione Espropri della PAT.
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VERIFICHE IN ORDINE AGLI STANDARD URBANISTICI

Si e provveduto ad effettuare, rispetto al complesso dei 9 accordi precedentemente descritti, una
verifica a posteriori rispetto agli standard urbanistici di cui al DM 1444/ 68.

Di seguito si riporta tabellarmente I'esito dei calcoli delle modifiche delle destinazioni introdotte dai
rispettivi accordi.

CALCOLO MODIFICHE SUPERFICI APPORTATE DALL'APPROVAZIONE DELLE VARIANTI
CONSEGUENTI ALL'ADOZIONE DEGLI ACCORDI URBANISTICI (da AU.01 a AU.09) rispetto alla "Variante Spazi Aperti"
VERDE
INTERESSE | ATTREZZ,
NUM. ACCORDI ISTRUZIONE — SPORT, PARCHEGGIO NOTE
GIOCO

AU.01 0 0 0 0

AU.02 0 0 0 69

AU.03 0 0 2994 0

AU.04 0 0 0 117

AU.05 0 -1424 0 -505 Ambito A:
- Stralciato parcheggio pubblico fuori terra (-624mq); vengono
pero ceduti 19 posti auto in parcheggio coperto
pubblico/privato e relativa corsia di manovra (673mq).
- Stralciati 1424mq di area civile-amministrativa
Ambito B:
- Stralciato porzione di parcheggio pubblico (-554mq)

AU.06 0 0 0 0

AU.07 0 0 0 428

AU.08 0 0 0 0

AU.09 0 -1054 1060 -461 Ambito A :
- Stralciata porzione di parcheggio pubblico (-461mq)
- Creati 1060 mq di area averde
Ambito B (vicino centro storico):
- Stralciata area civile-amministrativa (-1054mq)

BILANCIO VARIAZIONI

COMPLESSIVE conseguenti

all'adozione dei 9 accordi 0 -2478 4054 -352

urbanistici

(da AU.01a AU.09)

Tali variazioni sono da “innestarsi” sulle piu aggiornate “Verifiche degli Standard Urbanistici” per il
PRG di San Giovanni di Fassa, riportate a pag. 47 della Relazione lllustrativa della “Variante Spazi
Aperti” di cui di riportano estratti a seguire.
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PRG SAN GIOVANI DI FASSA — SEN JAN

COMUNE DI SAN GIOVANNI DI
FASSA — SEN JAN

PROVINCIAAUTONOMA DI TRENTO

PIANO REGOLATORE GENERALE
RELAZIONE ILLUSTRATIVA

VARIANTE AL PRG 2019 — ART.37 DELLA L P.15/2015
ADOZIONE PRELIMINARE D.C.C. n°27 DEL 24.06.2019
ADOZIONE DEFINTIVA D.C.C. n°1 DEL 21.01.2020

CONTIENE:

DISAMINA DELLE PROPOSTE DI MODIFICA

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA ALLA VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI (DM.1444/68)

VERIFICA PREVENTIVA DEL RISCHIO IDROGEOLOGICO

RELAZIONE USI CIVICI

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI FORMULATE DAI CENSITI
CONTRODEDUZIONI AL PARERE VERBALE 37,2019

AGGIORNAMENTO VERIFICA DEGLI STANDARD URBANMISTICI (DM.1444/68)
DIMENSIONAMENTO RESIDENZIALE

AGGIORNAMENTO REITERAZIONE DEL VINCOLO PREORDINATO ALL'ESPROPRIAZIONE

SAN GIOVANNI DI FASSA — SEN JAN, GIUGNO 2020
CONTRODEDUZIONI AL PARERE VERBALE 37/2019 DEL 11.09.2019
CONTRODEDUZION ALLA NOTA PROT. S013/18.2.2-2019-130/MF- GBE D.D.08.06.2020

Estensore della Variante
arch. Roberto Vignola

Ordine degli Architetti |
l Pianificatori Paesaggisti @ Conservatori
della Provincia di Trento

Dott. Architette
ROBERTOQ VIGNOLA

0791 sez A ARCHITETTURA

VARIANTE AL PIANO REGOLATRORE GENERALE

ARCHINGEO

ARCH. ROBERTO VIGNOLA
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PRG SAN GIOVANI DI FASSA — SEN JAN

VERIFICA DEGLI STANDARD URBANISTICI (D.M.1444/68)

La norma vigente in materia di dimensionamento dei servizi nella pianificazione territoriale
(D.M. 1444/68) stabilisce la dotazione minima per abitante, insediato e da insediare, di mq
18 per spazi pubblici o riservati alle attivita collettive, a verde pubblico o a parcheggio (con
esclusione degli spazi destinati alle sedi viarie), riducibili a 12 mq nei comuni con
popolazione inferiore ai 10.000 mq (di cui mq 4 riservati ad attrezzature scolastiche).La
guantita complessiva va ripartita, di norma, nel modo appresso indicato:

a) mg4.50 di aree per l'istruzione: asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligo;

b) mg 2.00 di aree per attrezzature di interesse comune: religiose, culturali, sociali,
assistenziali, sanitarie, amministrative, ecc.;

c) mg 9,00 di aree per spazi pubblici attrezzati a parco e per il gioco € lo sport,
effettivamente utilizzabili per tali impianti con esclusione di fasce verdi lungo le strade;

d) mg 2,50 di aree per parcheqggi.

La popolazione del Comune di San Giovanni di Fassa 35382276 abitanti.

Aree per l'istruzione
Scuola Primarnia, Scuola secondaria, Liceo scientifico, Liceo artistico

Verifica dello standard aree per l'istruzione / abitanti  18.420/3538 = 5.20 mq/ ab.

Aree per attrezzature di interesse comune
Strutture amministrative, chiese etc mq.108.000

Verifica dello standard aree amministrative / abitanti  108.000/3538 = 30,5 mq/ ab.

Aree per verde attrezzato, gioco e sport

verde attrezzato mq 123.000
aree sportive mq 39.690
mg.162.690

Verifica dello standard spazi pubblici attrezzati /ab. mq. 162.690/3538 =  45.98 mq/ab

Aree parcheggi
Parcheggi mq.46.290
Verifica dello standard aree parcheggi / abitanti 46.290/3538 = 13.08 mq/ ab.

Gli standard urbanistici di cui al D.M. 1444/68 del comune di san Giovanni di Fassa
risultano rispettati.
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= TECNOPLANGROUP

building solutions

Di seguito si riporta, in semplice forma tabellare, I'esito dei calcoli e delle verifiche conseguenti alle
modifiche introdotte dalle modifiche di destinazione delle Varianti ai PRG introdotte dai rispettivi
accordi.

SUPERFICI PRG VIGENTE

(desunte da Relazione Tecnico 18420 108000 162690 46290
Illustrativa Variante "Spazi

Aperti", pag. 47)

SUPERFICI VARIATE in
conseguenza dell'approvazione 0 -2478 4054 -352
degli Accordi Urbanistici (da
AU.01a AU.09)

SOMMANO, SUPERFICI aseguito

Approvazione num. 9 Varianti 18420 105522 166744 45938
conseguenti ad Accordi

Urbanistici (da AU.01 a AU.09)

NUMERO ABITANTI (al 01.01.22) 3677 ab.
DETERMINAZIONE STANDARD
5,0 28,7 45,3 12,5
URBANISTICI VARIANTE PRG mq/ab
RIFERIMENTO INDICE MINIMO 4,5 2,0 9,0 25
DM1444/68 mq/ab
VERIFICA INDICI STANDARD VERIFICATI

Ne deriva come gli standard urbanistici di cui al D.M. 1444/68 del Comune di San Giovanni di
Fassa risultino rispettati, anche successivamente alle modifiche di destinazione introdotte dai 9 ac-
cordi urbanistici descritti nella presente Relazione.

Il tecnico incaricato

e
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MATRICE DI CONFRONTO

Pianificazions Pianifcarions
g ETICHETTA PARTICELLE . sup DESCRIZIONE SINTETICA Sovraordinata- | Sovraordinata -
NUMERO DESCRIZIONE FINALITA' ACCORDO sl < | convours ||y e DESCRIZIONE AMBITO / FUTURO PRG VIGENTE e o Acconbe e, ANNOTAZIONI PROPRLATIUALE | PROPRLFUTURA | ( Sovieortindia: | oot a | Verifche usi cvici
oup
Riqualficazione delfarea | AU 1AL VIGODI |ped. 460 |VIGO 1802 21 (ex Hotel |E i valore di i Wegener Sybile, | Comune di San Area di utela P1 (rascurablleo | NO
Hotel Edelweiss FassA Edel 180 circa, con alberghiera area agrcala preglata di 3 06, Giovanni - frazione di | ambientale assente)
(attusle area alberghiera) ¢ rilevanza locale appare essere Vigo
dellesue pertinenze con [y VIGODI |ped. 741 |VIGO 26| prevista a demolizione di edifict e manufatt, Aonoee amozte Wegener Sybile, | Comune di 5 Area di utela P1 (ascurablleo | NO
contestuale demolizione degl Fassa lato, i trova i pressi berghiers area agricola pregiata o Wegener Oliver | Giovani - frazione di | ambientale ssente)
edifc,ottenendo una & g Hovans lncale 25 rende ato chelvlor i stims dells fturs res i e (st Vi
1o eriprstinata) risulta
dellambito (ruova |AUTA2 VIGODI |ped 4595 |ViGO 11 € prevista a cessione dela partcella prevalentemente bosco, Wegener Sybile, | Comune di o rea di utela P1 (rascurabileo | NO
destinazionea prato. FassA terreno pianeggiante, attualmente di proprietd [ alfAmministrazione, {rpristinata 3 prato) 1 Wegener Oliver | Giovanni - frazione di | ambientale assente)
« piccola parte agicola di
n contropartita il privato privata, in prossimita delhotel Edelweiss, ituata B 15 ¢/m bosco, parzialmente vincolato 15 ¢/m Vigo
“fceve" unares resideniale sulfronte opposto della sede stradale (55 241). o e i 2 fascia i ispetto stradale. i
rima a bosco) e un‘area Adibito ad area urbana (piazzale). ks
(prima a bosco) fascia di rispetto stradale.
alberghiera (prima a Verde
privato). AUTAZ VIGODI |ped. 493 |VIGO 0| G bosco e area agricola i Wegener Sybile, | Comune di san Area di utela P1 (ascurablleo | NO
Fassa privata, it (ripristinata a prato) filevanza locale. Particella rilevanza locale Particella Wegener Oliver | Giovan -frazione di | ambientale assente)
sulfronte opposto della sede stradale (55 201). vincolata a fascia di rispetto 1o €/ma vincolata afascia di rispetto 1o €/ma ressuna amnotazione Vigo
! stradale. stradale
AUA2 VIGODI | pf 1854/ |VIGO 2030 € prevista a cessione dela partcella Wegener Sybile, | Comune disa rea di utela P1 (trascurablleo | NO
FASsA terreno pianeggiante, attualmente di propriets | 3l Amministracione, {rpristinata a prato) area agricola i ilevanza Wegener Oliver | Giovanni - frazione di | ambientale assente)
privata,in prossimita dellhotel Edelweiss, situata e sosco e area aricodi Vigo
sul fronte opposto della sede stradale (S5 241) artimente vineolata 3 15 ¢/mg o 15 ¢/mg nessuna annotazione.
RIQUALIFICAZIONE Adibito in parte a piazzale urbano, in parte incolto, s
CaREzzA s fasca di ispetto sradale.
Au0L (EX HOTEL
EDELWEISS ) AUIA2 VIGO DI |pf. 18553 |VIGO 130]  terrena n pendenza, G area agricola i ilevanza Wegener Sybile, | Comune di 5 Area di utela P1 (rascurablles | NO
FassA (ripristinata a prato) Tocale. Wegener Oliver | Giovani - razione di | ambientale ssente)
priva ocale.Particell bosco e area agricola di
e oo el s sl 5 247 paraialmente vincolata a 15¢/ma ilevanza locale 156ma nessuna annotazione Vigo
Terreno coltivto a prato fasca di ispetto sradale.
) VIGODI |pf.1139/1 |VIGO 3052 Sullarea & previsto i rasferimento di parte dela Trotiner Luca & Co. | Trotiner Luca & Co. | Area d tela P1 (trascurablleo | NO
FassA volumetria dellhotel Edelweiss (31000 m) con ambientale assente)
,in part i il valore i Iberghiera ricevuta in
parte bl phnde n o sdare | e maro o verde privato. 15 €/mq alberghiera 375 €/mq " i al
pertinenza della p.ed. 628 (casa diabitazione) |, pisica allimplementazione del volume trasferito valutato euro 400/ma)
avic VIGO DI | neo p. =) 00 Sullarea (800ma) & previsto i rasferimento di parte Comunc diVigodi | Privato rea diuela P1 (wascurabileo[S1
FASSA | 1987/13 (68 elattuale volumetria delex hotel Edieweiss Fassa ambientale assente)
frazionament (600me) con destinazione a residenza ordinaria. Dal ores
o della punto divista urbanistico, & prevsta la moifica i calcolo non necessario, in [ valore distima dela o
£1987/1 destinazione urbanistica da bosco a "residenziale i uanto rattas di Are residentiale i nu v
pAI9E/1) lotto di 800ma di propriets dela Frazione di Vigo di " bosco o " 360 €/mq delarea residenciale valutato al punto precedente
552, coltvato 2 boss m
Fassa, coltvato 2 bosco. 600 me diresidenza ordinaria, @ ulteiori 200ma a ceduta alprivato proponente | verde privato circostante 200¢/ma .
verde prvate oo 2)si prendie atto che per lvalore di stima per area a verde prvato circostante larea
residenziale sono stat considerati euro 200/mq
Acquisizione i acune aree ad | AU 2A VIGO DI | 801 ViGo 311mq Bernard Cristan & Co. | Bernard Cistian & Co. |- P2 (medio) No
uso pubblico attualmente di FASsA (misurati su ’ o differenza presente in stima = curo il maggior buito a tratto di @
oty ot sformasonenre resteral 81 i salogl Saktote menve sto. 4747 fmex STEme » ltors i
(regolarizzazione). In Area di proprieta del privato proponente 'accardo, | 201 o e 1 2r€ residenzia nane et o euro 178000 corrispondente ad | ad euro 375mc x 474,67 euro/me, espressa in delibera in 116mg di SUN.
contrommrite & camessto al JHJ limitrofa destinazione d usa della stessa p.ed. verde privato determinato solamente | 20na residenciale 61
ontropartia, avente oggi destinazione urbanisica  verde privto | b incremento valore dellap.ed. 801
it preponente valore della differenza” del o
ampliamento planimerco di vantaggio private edifcatora su
una zona residenzial gi2 oggi
esitente (81) a2 VIGO0 | 766/1 SR 2| o Immobiliare Fassana | Comune di San - 72 (mediol No
o honG! Area i uso comune (attuale viabila su proprieta o e one i
aviabilita resideniale B1 31180 €/mq viabilth locale esistente 31184 €/mq Vien
dellattuale uso pubblico (marciapiede) *
avac VIGO D1 | 566/1 cosTA 8] Area cf uso comune (attuale vabilts su propriets ot lriog e e e o vl Immobiliare Fassana | Comune d1 5 Area di utela P1 (irascurablleo | NO
FASSA omune a viabita resideniale B1 31184 €/mq 31184 €/mq a E Giovanni - frazione di | ambientale assente)
dellattuale uso pubblico (sargo viabilt locale) e 2 v cfic o aeors i) vigo
Avac ‘F"GS;’ DI |566/2 cosTA 40| Area i uso comune (attuale viabiita su proprieta " bs p p P1(trascurabileo \NO
Assh omune a viabiita resideniale B1 31184 €/mq 31184 €/mq * i frasione ¢l assente)
dellattuale uso pubblico (slargo viabilita locale) e
Au.02 BERNARD AU VIGODI | 680pm 67 |CIARNADO | 1683 (M) Immobiliare Fassana | Comune di San Area i utela P1 (ascurablleo | NO
Fassa ' 76,11 (PM7) Giovanni - frazione di | ambientale assente)
comparabita e /o al analogia delle aree prese a riferimento comparativo per i valori Vigo
4
edificate)
ichia o
Propriet privata (VRBIIEL prGEa N ALES [\ e cadere areaal cedut o rsformata a bt locl  achegi L tresse pubblorisia
residenziale) configurata viabila d accesso, slargo resideniale B1 31184 €/mq viabilta locale e parcheggio 31184 €/mq finalizzato sia ala presenza del
. Comune, come area a parcheggio e viabita o
residenial.
 per accedere allarea
prchegior sl recesario rashare s ivapropries pivets (e 828 CC
11501 Sentio o Teeic,conermsch ares intermedia ard interessta 30
esproprio, per alla
A2 VIO DI [115/1pms | STRADA 10 Bernarchaus srl | Comune di o P1 (trascurablleo | NO
FASSA Area i proprieta del privato proponente l'accordo, Giovanni - frazione di assente)
] comparabilta e /o allanalogia delle aree prese ariferimento comparativo per | valori Vigo
ro storico area bianc ™ ¥
storico (viabilta), attvalmente di uso pubblico | Comune, come viabilt locale esistente centro storico {area bianca) 311,84 €fmq 31184 €/ma 4
(Marciapiece). Trattasi di regolarizzazione. edificate)
Acquisizone i area a verde | AU 38 VIGO DI | p.ed. 40 pm19| ViGO s04] Prevista stituzione seruits di passo a pied della abilts locale csistente + s ) ELECTRO POLLAM DI | ELECTRO POLLAMIDI |- P1 (irascurabileo | NO
+ parco pubbiico + il di pertinenza p.ed, c in arghezza di 1m e di lunghesza circa pri ad 80m, per B i assen
per parco pubblico Frss Cortle i pertinenza p.ed, che mette lorgheza d 1m e i lunghezza crca parl ad 80m, per | iy e esstente + parcheggio privato esistente + corrisponde ad 1/3 del valore del terreno, e che questultimo a sua volta (gia OLLAM MARIO &C. | POLLAM MARIO & C. ssente)
intavolazione di servitts di Vich conla e e 340 ¢/ma B ey | valore srizone senvits 113 €/ma SNC.+servit i
paso a pied ad uso pubblico strada comunale che porta astrada Neva parcncegio b e g passo
per collegamento di viabiita passo a pieni ad uso pubblico euro 340/mq
local nel centro abitato, | AU 38 VIGO DI | ped. 108 sub |VIGO . aumento potenzalia edificatoria particella per valore ares precedente non [ Vario pottam e Mario Pollam ¢ P (trascurabileo | NO
Quale contropartita, aumento FassA consentire realzzazione di 238me (pari 2 85mq x h P e valore vantaggio privato dovuto ad ELECTRO POLLAM DI | ELECTRO POLLAM DI assente)
possibilt edificatoria area Area privata B1, nteressata dala presenza di | ,0m) da destinare 3 laboratorlo P e | resdenzale B1 con maggiore | edifcabits = euro 347,50/ma, 1) i prende ato che accordo non prevede I presenza di un vincolo i destinazione [ pOLLA MARIO & C. | POLLAM MARID & C.
Av.03 POLAMVIGO | resgenaiale attuale finalizata 2 snC.
*diferenza” del vantaggo.
alla realizzazione di garage seminterrati esistenti. s netta di euro 973,00/mq SUN
e D ViGo 01 [81/1 viGo 1971 ‘Area a verde pubblico attrezzato In prossimita della [ ario poam Comune di san Area di utela 73 (media) @ No
casa di riposo e delledificio Anfass, accessibile . Giovanni - frazione di | ambiental
Avea privata a prto, pendenza media, posta n Avea | 252 & 1050 ¢ deliedico Anfass sccessile valore area futura non calcolata. & o o ot
el ambenae & ponat rinaramed 73| 1214l percrs pedonaled colegamento verdeprivato % emg i vaore | )5 s8ima E >
pera Cs?. P del valore delarea privata veduta
120 Remo Forian, Gross | Comune di San - P2 (bassa) NO
g s Maria Angela Giovanni - frazione di
comunale: Vigo
Vit delle
(confrontateal
N N
inferiore alla metratura minima)
-per valore bene,
resideniale B1 + minima
AV pozza |a07/1 pozzA Zona residendiale B1 Nuova area a parcheggio pubblico e at1¢/mg parchegio pubbiico. a11¢/mq it vigenti
po a1 31/12/2021).
Acquisizione area privata per - ad euro 411/ma, denti ad un
realizzazione parcheggio valore assoluto pari ad euro 411x 120mq= euo 49'320,00.
ubblico a fronte di aumento
Au.04 ALocH ¥ potenalsadfcator 2
o mlga Al , & gid stata sottoscritts una

destinata a bar-ristorante

convenzione tra ASUC e COMUNE.




wa)| Gross Maria Angela | Gross Maria Angela | Aea ditutela P1 (trascurablleo |NO
aisponibile solo ) . ambientalein gran [ assente)
e - i prende atto che 'area agricola di pregio attuale n virty el fatto i essere situata e
nelle direte prossimita del fabbricato  sata vautata euro 185/ma
Pozza, | SUNpariaea agricol pregiata di rlevanza agricola pregiata i ievanza g
wale Malga Aloch,situata in area agicola di | Ampliamento i SUN sullap..1681/1, er bar- una Jament
s vozn | ssoems”[wn Al il och st ares ot | Amplamento g SUN sl p 368/ prbr | L erments 185 ¢ma e+ socitc et 399 ema , sclamer
ALoCH normativo normativ.
edilzio" i 64ma di SUN, & stato determinato un incremento "irtuale” del valore del
trreno tenendo conto d un ndice edificabile di 024ma/ma.
Realizzazone di uovo AUSA  |VIGODI |ped113/1 |VIGODI 370) area per atrezzature il e amministrative Anzelini Umberto | Privai + cessioneal |- P1 (rascurablleo | NO
parcheggio nterrato pubbiico FassA - Fassa- ex difiio ora demlito) e relatva area di creditoedilio i 365ma SUN comune di 19 post assente)
privato con cessione di 19 vicH vicH pertinenza. 'area vanta attualmente un credito di 2,70 = 986mc, euro 600/m | area per attrezzature civil ¢ auto In nuovo
posti ad uso pubblico a favore 450ma di SUN (mq 365 di residenza TLV e 85 mq di area per attrezzature civili e *986me = 591'695, amministrative (! annota che parcheggio interrato
“di nuova area resideniale di ecitansa ordinrio) derante dal it st mm;?:;:u;u/zd euro sugz c:ne:rzf: debba euro 340/mq Si prende atto che I'area allo stato attuale sia stata valutata euro 1'598,91/ma.
completamento. ricostruzione dell‘edificio esistente e dalla cessione 00/ st comparire umares
Laccordo & frutto della aratits ol . 64 (euro 591'600/ superficie parcheggio interrata)
fusione degl EX ambit di 370ma)
e ViGo ol [pf.64 ViGo o1 187 oo eur0 380 Park Hotel Corona B P1 (trascurablleo | NO
uuato), N FASSA - FASSA - interrato pubblico/privato valutata euro. /me, x assente)
Si tratta di un'area, in parte VicH VICH P /o 138me= euro 46'920,00, )
ricompresa nellambito del Area a prato areaper ina media | area euro 340/mq Si prende atto che I'area allo stato attuale sia stata valutata euro 250,91mgq
centro storico,per il quale si & diewro 250,91 . sio
gia previsto un intervento di (euro 46'920/superificie
demolitone e icostruzione di 187mq)
‘;" I"" ‘;';‘;""‘;"‘5“"‘“ VIGO DI [p.ed.5a3 VIGO DI 73] Trasformazione da "Area per attrezzature civili e in parte valutata euro 600/mc Ghetta Gualtiero B P1(trascurabileo  |NO
al vigente " I":E per FASSA - FASSA- aprato, in zona X 600me = 360°000, € in parte assente)
attrezzature civili ¢ VICH VICH proprieta. valutata euro 340/mc x
amministrative e Parcheggio all ed.5438 | mista e per attrezzat " 2001 00,6t | esidensise di espansione| Medamente valutta (rasformata)
kbico icanoseiut un creditoeizod 355ma i SUN (0 areaperstveusture ile | coppesauro |02 resdenisled espanione : : sttavlutats
ot 50ma e LY & 175 s israive - PITCEE | 350000600+ compless | *P2HEEES o (cormspondar o | uro 556301 e ma
‘ordinaria) derivante dal diritto di ricostruzione della s prog 438'000. Corrispondenti ad o 288'000+167'960+24'820)/73mq
volumetria esistent e dalla cessione gratuta della una media valutata euro
AU.05 ‘"ﬁ;‘:;xz" - 37/1 5'863,01 euro /mg
VIGODI [pi737/1  |Vico Dl 73] Trastormarione da Area per atirezzature vl € Ghetta Gualiero B P1 (rascurables | NO
FassA - Fassa- amministrative in zona residenzile i stima riporta euro 340/ma x assente)
vicH vich completamento + con parcheggio interrato di 340ma = 262820, Menre 1€ orea resideniale i espansione| Me1°MeN® valutata euro 340 euro I le,
" area per atrezzature cilie | calcoli e nelloschema di
pedsa3 amministrative raffronto si riscontra perd un +parcheggo Interrato + area a. (corrispondenti a euro. slastata 71
verde privato 340/m:
Jlore di o 217'940+44880) /773mq) /ma.
ad euro 805,71/mq
VIGODI [pi736/2 | ViGO Dl 29 Trasformatione da Area a prato + con parcheggio i prende atto che: Comune - frazione di - P1(rascurabileo | NO
FASSA - FASSA - interrato pubblico/privato a Verde privato area per attrezzature civili e ropriets comunale, valutata - I'area allo stato attuale sia stata valutata euro 340/mq Poza assente)
vic vicH Areaa prato amministrtive + parcheggio | ©'°°7°0 fOTE Verde privato valutata euro 340/ma i clabor P ma
pubblico di progetto e ma Trattasi
probabilmente di refuso.
AUsH ViGo 01 |707/1 Vico D) 1175 astormatione da Verde privato in Aea residentiale Anzelini Umberto | privat B P1 (rascurableo | NO
Fassa- fassa- prato i espansione, con quota (cfr. comparto B3) da Verde privato wrea ssente)
Vi Vi ceders ol Comune
AUsH ViGool [709/1 ViGoor a8 trasformarione da Verde privato n Avea residenciale somma dei vaolri da comparti 81, Studio Croceing. | Privat - P1 (rascurables | NO
FASSA - FASsA - prato i espansione, con quota (fr. comparto B3) da Verde privato valutata euro80/mq[area residenziae i espansione 52,63 Mauro s ssente)
vic Vi ceders ol Comune (591600+83640+48000+ 163540+48
AUSE VIGODI | 7102 ViGo o1 549 N trasformazione da Verde privato in Area residenziale 000+0) / somma superfici Comune - frazione di_| Privati B P1 (trascurabileo | NO
FassA- | (porzione) | FASSA- prato i Pom) g ta B3)da propriets Comunale, AIUAIA | resideriale di espansione| (rareesersio) u assente)
v on destinato a parcheggio pubblico il Comime euro 170/mq
Uaccordo & finalizatoad un | AU |PERA |auotaparie | PERA, EX 2238 asformatione da Verde privato Inaree produttive Diessegisr Diessegi s + Comune | Area d tutela Ingranparepl | NO
riordino dell'area Ex cava A edificio - secondarlo (interne al Plano eur0 125,00/ma us per larea i San Giovanni - ambientale (trascurabile o
Zecol.si tratta di un'area con zecoL estrattivo + materiale edile protezione fluviale Attuativo zona produtiva Ex e o g g fraiione di Pera assente); P2 (es.
destinazione a verde privato, PeRn 719 PeR) ’
v A B a4 asformatione da Verde privato In aree produttive laddove in un Diessei sl Diessegi 51+ Comune | Area d tutela Ingran parte P2; 73| NO
iteressata dala presenta di verde privto con vincolo di Avee produtive del settore
teressata dalla presenza di WA prato del settore secondario per lavorazione materiale B e ool euro 12,00/ma parte verde P . ur0125,00/ma influenza sulla destinazione (e quindi sul valore) dell‘area. di San Giovanni - ambientale
un impianto avorazione nert Secor protecione fluviale secondario o1 Son Siovannd
AUOG | excavazecoL (ot v condona), PERA | quota parte | PERA, EX 11 trasformazione da Verde privato in aree produttive condono, peria || Oiessesisr Diessegi sl + Comune | Area d tutela P1 (rascurablles | NO
per il quale la destinazione pi727/2 prato del settore secondario per lavorazione materiale o floole per quota parte area agricolo oo eur0 125,00/mg frazione di Pozza (area di Pucia, antistante le Terme Dolomia) oggi interessata da di San Giovanni ambientale assente)
urbanistica attuale non zEcoL P il ambito, frazione di Pera
consente PERA |quotaparte | PERA, EX 124] trasformazione da Verde privato in aree produttive potrebbero Diessegi srl Diessegi sl + Comune | Area di tutela Pl (trascurablleo | NO.
I'esecuzione di alcun tipo di p£728/1 CAVA del settore secondario per lavorazione materiale T & " all" N di San Giovanni - ambientale assente) e P3 (medio)
' de privato con vincolo i ree produttive del settor ale aspetto & "esterno” allaccordo, &, non essendone srettamente correlato, non &
intevento Uarea, posta ZEcoL prato carativa  materae edie verdepiato co vincolo d free produtive el setre euro 12500/ma T et et e (rasone o pera
direttamente affacciata sulla protezione fluviale secondario
pista ciclabile colocata ungo
accordo fnalizzatoad | AUTA PERA 197 |PERA Carpano Amedeo | Comune di San B P1 (rascurablleo | NO
acquisire un'area inedificata area dinteresse pubblico per opere qual qual Giovanni - frazione di assente) ¢ P3 (medio)
area in centro torico a Pera, utiizzata a verde centro storico (A bianca), centro stoico + vibilts ¢
in centro storico dll frazione| . marciapiede, fermata mezzi pubblic e pachegei | valutata euro 250/m valutata euro 250/ pera
di PERA per Ia realizzazione di " privato (pertinenza esterna / orti) clapiede,fermata merd pubbiict ¢ parchegs inedificabile cfr. art fuata euro 250/ma parcheggi pubblici altata euro 250/ma s  per lattuale area
una seri di opere di Ineresse viabilta) un importo di euro 250/ma
CARPANO pubblico quali marciapiede, (7375 PozzA | sesem2 |PozzA Carpano Amedeo | Garpano Amedeo |- P2 (media) No
AU.O7 | (oARCHEGGIO PERA) | fermata mei pubblici e resdenialesatura 1| ValUtBHone non presente nella stima | 2) S inGPU stima del
parchegi pubblic. In possibilts i ampliamento dellecifcio i ma redendale st 81 Tale stima, e stata
contropartita, concede una. .| ifcioin zona sature a Pozza di Fassa, afacciato su|  95,48ma (SUN) contestualiad una deroga per la 3548m o stima allegata alla Deliberadi | nviata al Ufficio Tecnico, e valuta
‘maggiore edificabilita ad un Via de Meida Sopraclevazione da hmax 9,00 (vigente) ad h max alteses eclfilo (necessaa per | 2PProvazione consiare nell quale (3 308
edificio esistente in zona 10,50 (progetto) sopraelevazione) AT G
P ‘edilizio pari a 308mc
accordo fnalzzato 2d s POZZA | 467-180/6 | POZZA ZacchiaMarina, | ZacchiaMarina, |- P1 (rascurablleo | NO
acquisire una quota parte si quale maggi dell'immobile assente) e P3 (medlic)
dell pertinenze dela p.ed. § proprietar i impegnano a cedere al Comune di Sén “in luogo della Comune di San
467 (ved p . 180/6) da Jan di Fassa quota parte dele pertinenze lungo asse. K ¥ Glavanni - frazione di
destinarsi ad ampliamento di di strada de Meida da destinare all'ampliamento del superfici diverse (incremento di superficie interrata pari a 151mq), un maggior valore Pozza
marciapiede esistente e quindiala individuazione di srespertnense o 180/6 quantiicao in euro 41'700,00 parl ad un incremento dellL,4% dl velore dellattuale
spazio pubblico pedonale. In un nuovo spazio pubblica pedonale. pe 4 edificio. (2966'700-2'925'000)/2'925'000.
contropartit, edificio viene De Meida, in zona categoria di valutata euro 225/mq area
IACCHIA PEDROTT! | Suncalato" dalls restittiv ool fynedlore) centrostorico,edificio | p.ed. (solo secime senza centrostorico, edifcio »s )
AU.08 (STRADA DE MEIDA) | categoria del risanamento a ne b e 2 o Iy euro . euro 450/mq e che, in aggiunta a tale valore, per le superfici del
favore della categoria di intervento “risanamento conservativo" proprietari si impegnano a configurare il piano terra, M soprastante fienile considera un valore pari ad euro 700/ma.
vistrutthurazione. all'individuazione di nuovi spazi commerciali, fenile valutata euro 700euro
supportati da nuovi spazi interrati adibiti a deposito 4)si , il costo di
(prima non realizzal volume soprastante verra all'arretramento della facciata, & pari ad euro 700/mq.
vincolato a residenza ordinaria atraverso la
realizzatione di nuovi allogel 5)si
dell'area ceduta ad uso pubblico & pari ad euro 170/mq.
accordo finalzato ad PERA | 1339/1 610 Dallapozza Mario | Comune di San No
acquisire un'area, ogei mista Giovanni
(verde pubblico e area PERA  |1340/1 334 yerreno coltivato a prato,che s trova a monte della | | PrOPFEtar siimpegnano, quale contropartts, a Dallapozza Mario | Comune di San No
agricola di pregio) finalizzata . cedere I'intero ambito compresa I'area agricola di area mista (parcheggio Giovanni
trada regio, per 42,83 euro /mq (valutszione: parchegeio pubblico di Si prende atto che sia i criteri di stima, sia i singoli valori delle aree sono stati
alla realizzazione di un Auoa  |PERA 113402 MUNCION 881 Gardeccia, con destinazione urbanistica preglo, per area spese | progetto, non P g s Dallapozza Mario | Comune di san no
W T ai ai determinat a fovanni
g » i prevalenza), R tecniche progetto, agricola di pregio
un'area a verde pubblico e PeRA | 1341 1201 it diven apicols & et marcia,nella cessione & compreso anche i progetto | agricol i pregio) Dalapozza Mario | Comune disan No
bilts stradal. In el parcheggio iovanni
contropartita, un ratto di peRA 1342 = Dallaporza Mario | Comune di san No
area della vecchia strada Giovanni
AU MUNCION - comunale viene veduta ai A% |peRA [999 i Dalapozza Gabricle, | Dallaposza Gabriele, | Area ditutela P1 (wascurabieo | NO
. DALLAPOZZA lincremento di valore per Cincelli Elisa Cincelli Elisa_ ambientale
: W allaporza Gabriele, | Dalapozza Gabriele, | Avea i utela i
Tareaprvata defnita PERA 1000 1a quota parte interessata da Fedificabilta resideniale con vincolo Dollepor Gabiele, [ Dalaporse Gabrile | vea d el el
ridosso dellabitato d "Ronch e oo proprieth p b manate, | area mista (centro storico + | valutata euro 84,99 mq el | area mista centro storico, | (con ndice me/1ma) viene valutato P . o | L;L e
fene trasformata da “area MUNCION . s d " . civile amministrativa + parte interessata da "Centro residenziale di ‘euro 235,01 /mq per I'area agricola L
civile amministrativa” e PERA  [1072 Ronch " tratto distrada, oraa | oy [ —— 320/mq, ed Dallapozza Gabriele, | Dallapozza Gabriele, NO
“centro storico" prato). L'ambito viene destiato ad euro 60/ma per Farea a Centro Cincel Elisa Cincelli lisa
PERA 1000 Storicd (per rmplessiv 34beure Dallapozza Gabriele, | Dallapozza Gabriele, No
yiiy cincel Elisa Cincel lsa
veRa 21712 quota parte Comune di Pozza, | Dallaposza Gabrite,
Mecreoeranae _lcncoi o




