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PROVINCIA AUTONCMA DI TRENTO

COMUNE DI SEN GIOVANNI DI FASSA — SEN JAN

ek

PERTZIA DI STIMA

la presente stima viene redatta in seguito all’incarico ricevuto dalla

Sig.ra ZACCHIA MARINA, nata a Pozza di Fassa (TN) il 22.12.1955 e residente

a4 San Giovanni di Fassa - Sén Jan in strada del Medico 34, c.f.

ZCOMRNS5T62G9500,in qualitd di comproprietario della p.ed. 467 in C.C. di

Pozza di Fassa (IN), e dal Sig. PEDROTTI GERMANO, nato a Pozza di Fassa (TN)

il 09.03.1969 e residente a San Giovanni di Fassa - Sén Jan in strada Madona

da 1'Aiut 3, c.f. PDRAMNG9CO9GIS0E, in gqualitd di proprietari della p.ed.

467 e della p.fond. 180/6 in C.C. di Pozza di Fassa (TN)

bt

PREMESSA

la presente stima & finalizzata a supportare dal punto di vista econamico,

la proposta di Accordo Urbanistico tra soggetti pubblici e privati ai sensi

dell’art. 25 della L. P. 15/2015 e ss. mm. ii., relativo all’intervento di

ristrutturazione della p.ed. 467 in C.C. di Pozza di Fassa (TN) J
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OGGETTO DELIA STIMA

Gli immobili sono definiti come di sequito:

— quota parte della p.fond. 180/6 in C.C. di Pozza di Fassa, cualita

Prato, classe 4, superficie 723 mg, R.D. €.1,49, R.A. €.1,12 come

risultante al Libro Fondiario, per una superficie di circa 60 mg, da

desumersi da specifico Tipo di Frazionamento;




-  quota parte della p.ed. 467 in C.C. di Pozza di Fassa, qualita Edi-

ficio, superficie 328 mg, came risultate al Libro Fondiario, per la

parte lignea , da desumersi came da elaborati grafici allegati;
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DESCRIZIONE

I soggetti proponenti si impegnanc nella cessione gratuita al Comne di San

Giovanni di Fassa -Sén Jan delle seguenti realita:

- quota parte della p.fond. 180/6 per una superficie di circa 60 mg,

da desumersi da specifico Tipo di Frazionamento;

-  demolizione di quota parte della p.ed. 467 ricadente sull'area og-

getto di cessione

— rigualificazione urbana, sistemazione e pavimentazione della super-

ficie oggetto di cessicne al Comune di San Giovanni di Fassa —Seén

Jan

Quale contropartita il Comune di San Giovanni di Fassa -Sén Jan si impegna

-  riconoscere nuovo intervento di “demolizione e ricostruzione” (art.

34 delle N.d.A. del P.R.G. vigente di Sén Jan di Fassa) r la parte

della p.ed. 467, contraddistinto dal cambio di destinazione d’uso

del fabbricato ad uso rurale in un nuovo blocco commerciale e resi-

denziale caratterizzato da un nuovo volume fuori terra che si svi-

luppa su 3 livelli pib un piano sottotetto ed un nuwovo liwvello in-

terrato.
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VALUTAZIONE ECONOMICA DELIA PROPOSTA
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Scooo della valutazicne economica & quello di guantificare in termini mone-

AN

-

tari:

- il vantaggio privato derivante dalla variante al P.R.G., conseguente

alla sottoscrizione dell’Accordo Urbanistico;

- il vantagogio pubblico derivante dall'acquisizione gratuita delle |

aree di proprieta del soggetto proponente e dalla riqualificazione

INTERVENTO COME DA P.R.G. VIGENTE - RISANAMENTO CONSERVATIVO - art. 33

delle N.d.A. del P.R.G. vigente di Sén Jan di Fassa

superficie utile netta esistente 595 mg
superficie utile netta con scpraelevazione 1952 650 mg
valore residenziale 650 mg 4.500,00 €/mg € 2.925.000,00
valore finale di mercato risanamento € 2.925.000,00

INTERVENTO OGGETTO DELL’ACCORDO - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE - art. 34

delle N.d.A. del P.R.G. vigente di Sén Jan di Fassa

; superficie utile netta esistente 595 mg

superficie utile netta finale (art. 34 N.d.A. P.R.G. 654 mg

| valore commerciale (25% min) 164 mg

4.000,00 €/mg € 656.000

valore residenziale (75% max)490 mg 4.500,00 €/mg € 2.205.000,00

valore magazzino interrato 151 mg 700,00 €/mg € 105.700,00

valore finale di mercato ristrutturazione € 2.966.700,00

CESSIONE AL COMUNE DI SEN JAN DI FASSA — simulazione procedura espro-

priativa

valore esproprio p.ed. 467 p.f. 180/6 60 mg 225,00 €/mg € 13.500,00

valore fienilep.ed. 467 59 mg 700,00 €/mg € 41.300,00

| valore sedime p.ed. 467 20 mg 450,00 €/mg € 9.000,00




valore esproprio sedime p.ed. 467 € 32.300,00

valore ripristino facciata p.ed. 467 128 mg 700,00 €/mg € 89.600,00

valore procedura espropriativa € 135.400,00

pavimentazione quota parte p.f. 180/6 60 mg 170,00 €/mg € 10.200,00

valore finale cessione € 145.600,00

VANTAGGIO PUBBLICO CONSEGUENTE ALLA SOTTOSCRIZICNE DEL PRESENTE ACCORDO

utile risanamento € 2.925.000,00
utile ristrutturazione € 2.966.700,00
valore cessicne € 145.600,00
totale € 103.900,00

Ne discende una sostenibilitad dell’accordo, con vantaggio da parte

dell’ Amministrazione, sia in termini economici che in termini di acquisizio—

ne gratuita di aree.
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11 sottoscritto arch. Simone Zulian sottolinea che tale giudizio di stima &

evidentemente empirico e, a causa delle intrinseche prerogative del metodo,

potra venire parzialmente modificato in futuro se prima del perfezionamento

dell’atto, col trascorrere degli anni, i parametri di giudizio saranno modi-

ficati.
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Tanto dovevasi ad evasione dell’incarico ricevuto.
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Sén Jan di Fassa, 03 maggio 2021.

| Il tecnigo

\ ‘arch. Simone|Zujian
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VERBALE DI ASSEVERAZICNE
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Il giorno 12- 05 21 , avanti il sottoscritto Funzicnario di

Cancelleria dell’Ufficic del Giudice di Pace di Cavalese, & cOmparso perso—

nalmente il Signor ARCH. SIMONE ZULIAN nato a BOLZANO il 16.11.1978 e resi-

dente a SEN JAN DI FASSA in PIAZA DEL MAGHER 19, identificato a mezzo di |

CARTA DI IDENTITA n. AT4176683, rilasciata dal Funzionario incaricato COMUNE

DI SEN JAN DI FASSA il 22.05.2012, il gquale mi chiede di asseverare, me-

| diante giluramento, la su estesa perizia.

Ammonito ai sensi di legge, il richiedente presta giuramento di rito, pro-

| nunciando la formula qui di  sequito riportata: “CONSAPEVOLE DELLE

RESPONSABILITA CHE CON IL GIURAMENTO ASSUMO, GIURO DI AVER SVOLTO L' INCARICO

| AFFIDATOMI, AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE LA VERITA”.

Del che, si & redatto il presente verbale, che, previa lettura e conferma,
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| viene sottoscritto come appresso. | etodn g n
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