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1. Relazione illustrativa 
 

L’art. 25 della legge provinciale 4 agosto 2015, n. 15 “Legge provinciale per il governo del territorio” 

prevede che i comuni possano concludere accordi urbanistici con i soggetti pubblici o privati 

interessati, per definire contenuti di rilevante interesse pubblico del PRG. Gli accordi sono finalizzati 

alla determinazione di previsioni dello strumento urbanistico e ne costituiscono parte integrante e 

sostanziale. 

L’oggetto del presente accordo urbanistico consiste nell’impegno, da parte dei sig.ri Florian e Gross, 

a trasferire la proprietà della p.f. 407/1 C.C. Pozza – Poza di complessivi mq catastali 120 al Comune 

di San Giovanni di Fassa. Il Comune di San Giovanni di Fassa, a sua volta, si impegna a riconoscere 

alla sig.ra Gross un potenziale edificatorio pari a mq 63,98 di SUN, da utilizzarsi unicamente ai fini 

dell’ampliamento della p.ed. 850 in C.C. Pozza – Poza. 

La p.f. 407/1 (COMPARTO A) è classificata come area B1 (Zone edificate sature), la cui disciplina 

è rimandata all’art. 41.1 delle NTA del vigente PRG. La cessione della proprietà della p.f. 407/1 

consentirà al Comune di San Giovanni di Fassa di realizzare parcheggi pubblici. Con il presente 

accordo si intende modificare la destinazione di zona del Comparto A da B1 a F5 (parcheggi 
pubblici). 

La p.ed. 850 (COMPARTO B) è costituita da un edificio esistente inserito in area E (Zone agricole) 

la cui disciplina è rimandata agli artt. 51 e seg.ti delle NTA del PRG. Per gli edifici esistenti, sono 

consentite le opere previste dalle NTA vigenti ed è consentito l'ampliamento del 10% della SUN. In 

aggiunta la p.ed. potrà utilizzare il potenziale edificatorio, utilizzando a tal fine le pertinenze della 

p.ed. e il terreno circostante costituito dalla p.f.1681/1. Il presente accordo non modifica la 

destinazione di zona del comparto B. 

L’accordo così illustrato risponde a motivazioni di interesse pubblico, considerata la carenza di spazi 

pubblici disponibili in centro abitato, in particolare a ridosso del centro storico. La p.f. 407/1 è 

confinante con altre proprietà comunali, e dispone di accesso da pubblica via, e ben si presta alla 

realizzazione di parcheggi pubblici. A garanzia del rispetto del principio di proporzionalità tra i 

benefici pubblici e privati connessi si rimanda all’allegata relazione di stima. 

  



Allegato a)  
VERIFICA DELL’ASSOGGETTABILITÀ ALLA PROCEDURA DI RENDICONTAZIONE 
URBANISTICA DELL’ACCORDO  
 

Il presente accordo urbanistico (ex art. 25 della L.P. 15/2015 e ss. mm.) intende regolare la cessione 

al Comune di San Giovanni di Fassa della p.f. 407/1 C.C. Pozza in cambio di un potenziale 

edificatorio a favore della p.ed. 850, sita in località Aloch. 

Il D.P.P. 14 settembre 2006, n. 15-68/Leg “Disposizioni regolamentari di applicazione della direttiva 

2001/42/CE, concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull'ambiente, 

ai sensi dell'articolo 11 della legge provinciale 15 dicembre 2004, n. 10” prevede la sottoposizione a 

rendicontazione urbanistica dei piani e i dei programmi della Provincia e degli enti locali contenenti 

la definizione del quadro di riferimento per l'approvazione, l'autorizzazione, la localizzazione o 

comunque la realizzazione di opere o di interventi i cui progetti, pur non essendo sottoposti alle 

procedure di verifica o di valutazione di impatto ambientale in base alle norme vigenti, possono avere 

effetti significativi sull'ambiente.  

La verifica all’assoggettabilità alla procedura di rendicontazione è effettuata ai sensi dell’art.4 del 

D.P.P., secondo i criteri previsti all'allegato II del medesimo decreto. 

Effetti ambientali ed urbanistici dell’accordo 

• p.f. 407/1 (COMPARTO A) 

La particella oggetto di cessione al Comune di San Giovanni di Fassa è la p.f. 407/1 C.C. Poza, di 

superficie pari a mq 120, con destinazione residenziale. La particella è situata in zona centrale. Il 

terreno verrebbe utilizzato del Comune come parcheggio pubblico. La superficie è modesta, così 

come contenuto sarebbe il numero di nuovi parcheggi, tale da non interferire in alcun modo con il 

sistema della mobilità esistente o da comportare variazioni sull’impatto acustico e ambientale 

dell’area. 

L’area in oggetto si trova in centro abitato e non presenta vincoli di natura ambientale o 

paesaggistica, e non interferisce con ambiti fluviali di interesse ecologico o paesaggistico. L’attuale 

destinazione consentirebbe un aumento del carico urbanistico, trattandosi di area edificabile. Con 

l’accordo e la nuova destinazione si incrementerà la dotazione di spazi pubblici. 

• p.ed. 850 - p.f.1681/1 (COMPARTO B) 

L’accordo prevede la possibilità di ampliamento di superficie di un edificio esistente, sito in zona 

agricola. Il potenziale edificatorio riconosciuto dal Comune a favore della p.ed. 805 risulta pari a 

63,98 mq di SUN, da sfruttare utilizzando le pertinenze della p.ed. 850 e parte della p.f.1681/1. 



L’aumento di superficie dell’edificio esistente risulta contenuto e tale da non comportare un visibile 

incremento né del carico urbanistico né degli effetti ambientali. 

L’area di intervento non risulta inserita in alcuno strumento di pianificazione o programmazione per 

l'attuazione di normative ambientali. Non vi sono vincoli di natura puntuale, beni ambientali o culturali 

segnalati dal PUP. Il “Comparto B” è inserito in area di tutela paesaggistico-ambientale dal vigente 

piano urbanistico provinciale. L’area non risulta né inserita, né in prossimità, di aree ad elevata 

naturalità. La carta del paesaggio del PUP non rileva paesaggi di particolare pregio, individuando il 

contesto come area rurale (ambito elementare di paesaggio). 

La carta delle risorse idriche inserisce l’area in “zona di rispetto idrogeologico”. L’intervento previsto 

per il presente comparto B risulta compatibile con la disciplina in vigore e dovrà essere assoggettato 

alle prescrizioni di cui al punto b) della Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque superficiali 

e sotterranee destinate al consumo umano. 

 

 

Da una verifica del quadro di riferimento territoriale, delle possibili aree interessate e degli effetti 

indotti, si ritiene che l’accordo in oggetto non abbia effetti significativi su ambiente e paesaggio, e 

per queste motivazioni non debba essere assoggettato alla procedura di rendicontazione 

urbanistica.  

Estratto carta delle risorse idriche 



Allegato b) 
VALUTAZIONE PREVENTIVA DELLA PERICOLOSITÀ IDROGEOLOGICA 
 

La Giunta provinciale con deliberazione n. 1317 del 4 settembre 2020 ha approvato la Carta di sintesi 

della pericolosità (CSP), comprensiva del primo aggiornamento dello stralcio relativo al territorio del 

Comune di Trento, del Comune di Caldonazzo e dei Comuni di Aldeno, Cimone, Garniga Terme 

nonché al territorio dei comuni compresi nella Comunità Rotaliana-Königsberg.  

Con la medesima delibera ha approvato il documento di “Indicazioni e precisazioni per l’applicazione 

delle disposizioni concernenti le aree con penalità elevate medie o basse e le aree con altri tipi di 

penalità”, rivisto rispetto alla versione vigente sulla base della prima applicazione del predetto 

stralcio della Carta di sintesi della pericolosità. 

 

L’Art. 22, comma 2 della legge provinciale per il governo del territorio (L.P. n. 15 del 2015) stabilisce 

che, con l’entrata in vigore della Carta di Sintesi della pericolosità cessano di applicarsi le 

disposizioni del PGUAP in materia di uso del suolo, posto che la disciplina della nuova Carta soddisfa 

i requisiti e i principi stabiliti, sotto il profilo urbanistico, dal capo IV – Aree a rischio idrogeologico 

delle norme del PGUAP. 

Dalla data di entrata in vigore della Carta è quindi sostituita ogni corrispondente disposizione tecnica 

cartografica e normativa eventualmente contenuta negli strumenti di pianificazione urbanistica 

vigenti. 

 

Anche per l’accordo urbanistico e variante al PRG in oggetto, quindi, risulta necessaria la valutazione 

preventiva della pericolosità idrogeologica ai sensi della nuova Carta. 

 

Di seguito l’inquadramento cartografico, sulla nuova CSP, delle due particelle fondiarie oggetto di 

accordo e variante. 

  



L’analisi della nuova cartografia evidenzia quanto segue: 

 

  PERICOLOSITA’ /PENALITA’ 
IDROGEOLOGICA 

COMPARTO A P.F. 407/1 H2 – P2 (Art. 17) 
COMPARTO B P.ED. 850 – P.F. 1681/1 H1 – P1 (Art.18) 

 

La pericolosità cui si fa riferimento per il comparto A è quella per fenomeni torrentizi collegati 

all’attività del rio San Nicolò. Il comparto B risulta invece caratterizzato dalla quasi totale assenza di 

penalità, se non un piccolo lembo a Nord caratterizzato da pericolosità/penalità BASSA per fenomeni 

di crolli. Tale perimetrazione, però, non interessa in alcun modo la p.ed .850 e le sue immediate 

pertinenze sulla p.f. 1681/1 su cui viene concesso il potenziale edificatorio di 63.98 m2 di SUN. 

Ai sensi della nuova Carta di sintesi della pericolosità l’accordo urbanistico comporta un aumento 

della pericolosità e della penalità per il Comune, che trasferisce al privato una proprietà non gravata 

da alcun vincolo in cambio di una proprietà gravata da una pericolosità/penalità di grado BASSO 

(H2-P2). 

Tale penalità, seppur non grave, impone al Comune la redazione e deposito di uno studio di 

compatibilità asseverato da un tecnico abilitato per l’ottenimento del titolo edilizio del futuro progetto 

di realizzazione del parcheggio pubblico sulla p.f. 407/1, secondo quanto disposto dall’Art. 17 

comma 2. La destinazione dell’area e l’intervento su di essa previsto, comunque, appare in via 

generale del tutto compatibile con questo grado di pericolosità/penalità, fatte salve eventuali misure 

di mitigazione da definirsi da parte dello studio di compatibilità e da integrare nel progetto definitivo. 

 

Allegato c) 
VERIFICA USI CIVICI 

Le particelle oggetto di accordo non risultano gravate da vincoli di uso civico 

  



 

Allegato d) 
CONTRODEDUZIONI AL VERBALE DELLA CONFERENZA DI PIANIFICAZIONE  

 

Il presente paragrafo della relazione illustrativa è stato redatto con lo scopo di facilitare la 

comprensione delle modifiche introdotte negli elaborati grafici e nelle Norme di Attuazione della 

VARIANTE al PRG “AU.04 Gross-Florian” a seguito del recepimento dei rilievi contenuti nel Verbale 

della Conferenza di pianificazione n. 3/2021 di data 20 gennaio 2021. Nel testo di raffronto delle 

Norme di Attuazione e negli elaborati grafici di raffronto, redatti per l’adozione definitiva, si è 

provveduto con apposita simbologia ad evidenziare le modifiche apportate (vedi legenda di 

frontespizio contenuta nel testo di raffronto delle Norme di Attuazione). Con riferimento 

all’impostazione del verbale di valutazione si elencano le controdeduzioni alle osservazioni in esso 

contenute.  

Si evidenzia che durante il periodo di deposito della variante adottata non sono pervenute 

osservazioni ai sensi dell’art. 37 della LP 4 agosto 2015, n. 15. 

 

- Elementi della variante 
• Nella delibera di adozione definitiva vengono riportati gli esiti della verifica rispetto alle aree 

gravate da uso civico. 

• Negli elaborati cartografici e nel testo delle Norme di attuazione si evidenziano le modifiche 

operate per l’adozione definitiva. 

 

- Analisi degli elaborati cartografici del piano 
• Per l’adozione definitiva sono state risolte le incongruenze rispetto alla cartografia vigente e 

si è provveduto ad aggiornare gli elaborati cartografici con riferimento al PRG vigente. 

• Si è integrata la cartografia con il perimetro dell’accordo tramite .shp Z515, nonché con 

apposita legenda. 

•  

- Valutazione ambientale strategica 
• L’elaborato è stato integrato con la carta delle risorse idriche.  

• La delibera di adozione definitiva riporta gli esiti della verifica. 

  



- Verifica delle interferenze con la carta di sintesi della pericolosità 
• Sulla scorta delle osservazioni contenute nel verbale si provvede allo stralcio di tutti i 

riferimenti e approfondimenti riconducibili al PGUAP.  

• L’allegato alla presente relazione illustrativa (vedi allegati in calce alla relazione) riporta gli 

estratti della carta provinciale con l’indicazione delle varianti puntuali.  

• La norma di attuazione è stata integrata con il rinvio alla disciplina di tutela del pericolo 

idrogeologico alle disposizioni della carta di sintesi della pericolosità. 

 

- Tutela dell’acqua dell’aria e del suolo. 
• La norma di attuazione è stata integrata con il riferimento alla carta delle risorse idriche nel 

rispetto della Disciplina delle aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al consumo 

umano. 

 

- Verifica della variante sotto il profilo urbanistico e paesaggistico 
• Nel parere si evidenzia la necessità di garantire coerenza dell’intervento rispetto alle 

componenti paesaggistiche e ambientali dell’ambito territoriale.  

Nell’adozione definitiva il Comune di San Giovanni di Fassa assicura l’omogeneità di approccio e 

l’uniformità di trattamento dei diversi accordi e la coerenza con gli orientamenti del piano in vigore. 

• In merito al pubblico interesse dell’accordo in oggetto, si evidenzia che a ulteriore supporto 

di quanto già evidenziato in relazione, l’area ceduta e ricondotta a parcheggio pubblico risulta 

necessaria e funzionale al reperimento di parcheggi nel centro storico in virtù del progetto 

complessivo di realizzazione di parcheggi in accordo con l’ASUC di Pozza.  

La delibera riporta i riferimenti al provvedimento (delib. n. 14 del 27 marzo 2018) già adottato dal 

comitato esecutivo dell’ASUC di Pozza per l’avvio della progettazione in accordo con il Comune. 

Si richiama inoltre quanto dichiarato dal Sindaco in Conferenza di Servizi in merito alla “riduzione 

della capacità di parcamento della zona a seguito della riqualificazione della piazza del Malghèr” e 

alla strategicità della particella in quanto tassello mancante per la realizzazione di un ampio 

parcheggio comprovante quindi l’interesse pubblico sotteso all’accordo. 

• È stato stralciato il termine “credito edilizio” proprio di altri istituti urbanistici. 

• In merito alla congruità della perizia di stima, in capo al Comune, si forniscono ulteriori 

chiarimenti: 

il valore riportato nella perizia di stima ha tenuto in considerazione il fatto che il lotto edificabile 

oggetto di cessione non rispetti la condizione del lotto minimo. Si riporta a tal proposito un estratto: 



“date le sue ridotte dimensioni, non è possibile un utilizzo diretto, ma deve essere aggregata a terreni 

vicini al fine di un effettivo sfruttamento edificatorio.” Nei calcoli estimativi, per tale condizione, è 

stato applicato un coefficiente di riduzione. 

La relazione di stima è stata redatta nel 2019. Un eventuale aggiornamento della stessa 

comporterebbe sia il ricalcolo delle compensazioni edificatorie, che la revisione dei valori (in 
entrambi i casi a svantaggio del Comune). All’epoca (periodo transitorio per la trasformazione 

degli indici edilizi da mc/mq a mq/mq) si era ipotizzato un valore di equivalenza tra indici volumetrici 

e SUN pari a 0,24 mq/mq, mentre il parametro oggi vigente è pari a 0,31 mq/mq. 

In accordo tra le parti si è convenuto di non provvedere a detto aggiornamento. 

 

- Norme di attuazione 
• È stato aggiornato il testo della NTA in coerenza con le prescrizioni contenuti nel verbale.  

• È stata eliminata la normativa dei parcheggi in quanto già presente all’interno delle norme di 

attuazione del piano. 

• È stata inserita la norma che vincola la richiesta del permesso di costruire all’effettiva 

cessione dell’area del comparto A. 

  



Allegato e) 
CONTRODEDUZIONI ALLA NOTA DEL SERVIZIO URBANISTICA  

 

Con la medesima impostazione del paragrafo precedente, si elencano le controdeduzioni alle 

osservazioni contenute nella nota del Servizio Urbanistica e Tutela del Paesaggio PAT pervenuta in 

data 01.09.2021  

Si evidenzia che durante il periodo di deposito della variante adottata non sono pervenute 

osservazioni ai sensi dell’art. 37 della LP 4 agosto 2015, n. 15. 

 

 

 

- Scelte pianificatorie comunali 
• Vista la necessità di avere un documento che permetta di inquadrare le scelte puntuali 

all’interno di un disegno urbanistico di più ampio respiro, si rimanda al DOCUMENTO DI SINTESI e 

dei relativi rilievi ed osservazioni, acquisito al protocollo comunale il 08.06.2022 al n. 5938, redatto 

dall’arch. Michele Gamberoni, approvato con delibera della Giunta comunale n.86 del 15 giugno 

2022, composto dai seguenti elaborati: 

 - Tavola n. 01 RELAZIONE E MATRICE DI CONFRONTO; 

 - Tavola n. 02 INQUADRAMENTO DEGLI ACCORDI; 

che conferma come siano sempre stati garantiti, in maniera trasversale tra gli accordi, i principi di 

proporzionalità e parità di trattamento richiesti dal comma 2 dell’art. 25 della LP. 15/2015, anche alla 

luce delle diversità di approccio riscontrate – ove presenti – che sono avvenute all’interno di una 

comune visione di approccio e parità di trattamento e che eventuali scostamenti sono sempre 

compensati dall’assoluta prevalenza dell’interesse pubblico raggiunto in ciascuno di essi. 

 

- Elementi dell’accordo urbanistico 
• L’accordo originario tra i signori Gross-Florian ed il Comune non viene modificato in quanto, 

a conferma della volontà e disponibilità da parte di tutti i soggetti coinvolti alla realizzazione di un 

nuovo parcheggio, sono stati approvati e sottoscritti nuovi documenti (allegati alla presente): 

Delibera ASUC n. 109 dd 30.12.2021 di approvazione ACCORDO PRELIMINARE PER LA 

REALIZZAZIONE DI UN’AREA A PARCHEGGIO IN ZONA MEIDA CENTRO, con allegate 

planimetrie;  

Delibera di Giunta Comunale n. 09/2022 dd 03.02.2022 avente ad oggetto “Approvazione 

schema di accordo preliminare per la realizzazione di un’area a parcheggio in zona Meida centro 

con il Comune di San Giovanni di Fassa-Sèn Jan e le sigg.re Zacchia Elena e Zacchia Mariarosa”.  



• La Deliberazione consiliare n. 11 dd 30.03.2021 in tema di estensione e raccordo dei termini 

per l’adozione definitiva delle varianti (pratiche PAT nn. 2834, 2837, 2838 e 2839) è stata condivisa, 

anche nell'interesse della parte privata, con i rispettivi soggetti proponenti tramite i Tecnici progettisti 

delle varianti stesse, delegati dagli stessi. Non si è ritenuto necessario produrre atto formale 

sottoscritto dalle parti in quanto di vantaggio reciproco. 

• Con riferimento alla Delibera ASUC n. 109 dd 30.12.2021 e Delibera di Giunta Comunale n. 

09/2022 dd 03.02.2022 precedentemente menzionate, si ritiene di non modificare originario tra il 

Comune e i signori Gross-Florian; pertanto rimarrà invariato l’art. 4 comma 1 lettera D del predetto 

accordo. Si specifica che la valutazione della congruità della stima è in capo al Comune. 

 

 

- Analisi degli elaborati cartografici di piano 
• È stato modificato lo shape in legenda relativo al parcheggio pubblico (da F305 a F306). 

 
 

- Verifica della variante sotto il profilo urbanistico e paesaggistico 
• Con la già citata Delibera ASUC n. 109 dd 30.12.2021 e della Delibera di Giunta Comunale 

n. 09/2022 dd 03.02.2022 viene data ulteriore conferma sulla volontà di realizzare il nuovo 

parcheggio anche sulla p.f. 407/2 C.C. Pozza. 

• La perizia di stima è stata redatta nel 2019. Un eventuale aggiornamento della stessa 

comporterebbe sia il ricalcolo delle compensazioni edificatorie, che la revisione dei valori. All’epoca 

(periodo transitorio per la trasformazione degli indici edilizi da mc/mq a mq/mq) si era ipotizzato un 

valore di equivalenza tra indici volumetrici e SUN pari a 0,24 mq/mq, mentre il parametro oggi vigente 

è pari a 0,31 mq/mq. Il discorso relativo allo “svantaggio del Comune” evidenziato nel capitolo 

precedente è da attribuire al fatto che, anche solo aggiornando gli indici, il Comune dovrebbe 

concedere un potenziale edificatorio nettamente maggiore rispetto a quello già accordato.  

• È stato stralciato il termine “credito edilizio” che, per un refuso, era rimasto in relazione 

illustrativa. 

 

- Norme di attuazione 
• È stato modificato l’art. 19 comma 2 in 19.4 ai fini di uniformare l’approccio tra tutti altri accordi 

urbanistici. 

• La destinazione della p.f. 407/1 rimane F5 nell’accordo urbanistico (art. 62 NTA generali - 

parcheggi pubblici - “disposizioni applicabili su tutto il territorio comunale”), mentre negli altri 

documenti rimane la specifica per la frazione di Pozza - F4 (art. 64 NTA generali che rimanda all’art. 

62 – zone F5). 
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Documento informatico firmato digitalmente 

 

 

 

 

COMUNE DI / COMUN DE 

SAN GIOVANNI DI FASSA - SÈN JAN 

PROVINCIA DI TRENTO / PROVINZIA DE TRENT 

 

Verbale di deliberazione / Verbal de deliberazion n. 9 
della Giunta comunale/de la Jonta de Comun 

Oggetto: Approvazione schema di accordo 
preliminare per la realizzazione di un’area a 
parcheggio in zona Meida centro con l’A.S.U.C. 
di Pozza di Fassa e le sigg.re Zacchia Elena e 
Zacchia Mariarosa. 

Argoment: Aproazion schem de cordanza 
dantfora per fèr fora n piaz per i auti sa Meida 
co la Frazion de Poza e la segnores Zacchia 
Elena e Zacchia Mariarosa.  

L’anno duemilaventidue addì tre del mese di febbraio alle ore 7.00 nella sala delle riunioni, a seguito di regolari 
avvisi, recapitati a termine di legge, si è convocata la Giunta Comunale. 

L an doimilevintedoi ai trei del meis de firé da les 7.00 te sala de la adunanzes, do aer manà fora avis regolèr 
descheche perveit la lege, se bina adum la Jonta de Comun. 
 

Presenti i signori / Tol pèrt i Segnores: Presente 
Tol Pèrt 

Assente 
No tol pèrt 

FLORIAN Giulio 
Sindaco 
Ombolt 

X  

PEDROTTI Germano 
Vicesindaco 
Vizeombolt X  

CINCELLI Lisanna 
Assessore 
Assessor 

X  

DELLAGIACOMA Lucia 
Assessore 
Assessor 

X  

ZULIAN Simone 
Assessore 
Assessor X  

 

Assiste il Segretario generale signor / Tol pèrt e verbalisea l Secretèr generèl segnor 

dott. LUIGI CHIOCCHETTI 
 

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, il signore / Zertà l numer legal de chi che tol pèrt, l segnor 

GIULIO FLORIAN nella sua qualità di / desche 
SINDACO / OMBOLT 

 
assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto suindicato. 

l tol su la funzion de president e l declarea che la sentèda la é orida per fèr fora l argoment dit de sora. 
 
 
 

Codice Univoco Ufficio 
Codesc Unich del Ofize: 
UFQCHA 
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OGGETTO: Approvazione schema di accordo 
preliminare per la realizzazione di un’area a 
parcheggio in zona Meida centro con l’ASUC di 
Pozza di Fassa e le sigg.re Zacchia Elena e Zacchia 
Mariarosa. 
 

LA GIUNTA COMUNALE 
 

PREMESSO che: 

• l’Amministrazione comunale di San Giovanni di 
Fassa - Sèn Jan, di concerto con l’ASUC di Pozza, 
intende realizzare un parcheggio di pertinenza 
nella zona di Meida centrale su alcune realità di 
proprietà della frazione di Pozza di Fassa, e 
precisamente sulle pp.ff. 391/1, 407/1, 407/3 e 
407/4 C.C. Pozza, stante la limitata disponibilità 
di aree di sosta; 

• a tal fine, il Comitato frazionale ha espresso in 
data 15.12.2021 parere favorevole in relazione 
all’operazione di permuta da perfezionarsi tra 
l’ASUC di Pozza e le signore Zacchia Elena e 
Zacchia Mariarosa interessante l’intera p.f. 407/2 
C.C. Pozza, di proprietà dei privati, e parte della 
p.f. 391/1 C.C. Pozza, di ragione frazionale; 

• stante la possibilità e l’opportunità di adibire a 
parcheggio pubblico anche la p.f. 407/1 C.C. 
Pozza di Fassa, adiacente alle particelle sopra 
citate, di proprietà dei signori Florian Remo e 
Gross Mariangela, con i quali è stato sottoscritto 
apposito accordo pubblico-privato in data 
19.5.2020 - Rep. n. 11, l’ASUC di Pozza e 
l’Amministrazione comunale di San Giovanni di 
Fassa - Sèn Jan hanno proposto alle signore 
Zacchia Elena e Mariarosa un’ulteriore 
operazione permuta, che prevede la cessione 
all’ASUC succitata dell’intera p.f. 407/2 C.C. 
Pozza di mq 171, di proprietà delle medesime 
signore Zacchia per la quota di ½ indiviso 
ciascuna e ricadente nella zona interessata dal 
realizzando parcheggio, in cambio della cessione 
da parte dell’ASUC di Pozza di mq 158 della p.f. 
391/1 C.C. Pozza, di ragione frazionale ed 
adiacente alle proprietà Zacchia; 

• le realità frazionali interessate dalla realizzazione 
del parcheggio rimarranno di proprietà della 
“Frazione di Pozza” e saranno concesse in uso al 
Comune per un periodo da definire in base al 
costo sostenuto dal Comune medesimo per la 
realizzazione dei posti macchina ragguagliato al 
canone di affitto calcolato secondo la misura 
fissata dalla Giunta comunale per le aree di sosta 
ad abbonamento moltiplicato per il numero di 
posti macchina ivi realizzati; 

• le parti hanno concordato che le spese tecniche 
per la redazione del Tipo di frazionamento 
propedeutico alla definizione dell’operazione di 
permuta di cui sopra, come pure le spese inerenti 
e conseguenti alla stipula del relativo atto notarile, 
saranno sostenute dall’A.S.U.C. di Pozza ed il 
relativo costo compensato in termini di superfici 
scambiate (già computate nelle misure sopra 
evidenziate), in modo tale che il costo effettivo a 

SE TRATA: Aproazion schem de cordanza dantfora 
per fèr fora n piaz per i auti sa Meida co la Frazion 
de Poza e la segnores Zacchia Elena e Zacchia 
Mariarosa. 
 
 

LA JONTA DE COMUN 
 

DIT DANTFORA e recordà che: 
• l’Aministrazion de Comun de San Giovanni di 

Fassa-Sèn Jan dessema co la Frazion de Poza, 
vel fèr fora n piaz per i auti sa Meida tolan ite 
terens de la Frazion e avisa la p.f. 391/1, 407/1, 
407/3 e 407/4 C.C Poza, ajache no l é tropa lèrga 
per lascèr ju i auti;  
 
 

• per chest fin, l Comitat de Frazion l à dat ju ai 
15.12.2021 parer a favor en referiment a 
l’operazion de permeuta da meter a jir anter la 
Frazion de Poza e la segnores Zacchia Elena e 
Zacchia Mariarisa, che tol ite duta la p.f. 407/2 
C.C. Poza, de proprietà de privac, e pèrt de la p.f. 
391/1 C.C. Poza, de la Frazion;  

• vedù che se pel fèr fora desche piaz dai auti ence 
la p.f. 407/1 C.C. Poza, che la é da vejin a la 
partizeles scrites de sora, de proprietà di 
segnores Florian Remo e Gross Marianagela, 
con chi che l é stat sotscrit na cordanza publich-
privata aposta ai 19.05.2020 – Rep. n. 11, la 
Frazion de Poza e l’Aministrazion de Comun de 
San Giovanni di Fassa – Sèn Jan ge à portà dant 
a la segnores Zacchia Elena e Mariarosa n’autra 
operazion de permuta, che la perveit che ge 
vegne zedù a la Frazion scrita de sora duta la p.f. 
407/2 C.C. Poza de mc 171, de proprietà de la 
medema segnores Zacchia per na quota de ½ 
ogne una e che tol ite la zona enteressèda dal 
piaz per i auti, la baratan con mc 158 de la p.f. 
C.C. Poza che la é de la Frazion e che la é da 
vejin a la proprietèdes Zacchia;   
 
 

• i terens de la Frazion enteressé dal piaz per i auti 
i restarà de proprietà de la Frazion de Poza e i 
vegnarà conzedui en doura al Comun per n trat 
de temp che vegnarà stabilì aldò de la speisa 
abuda dal Comun medemo per fèr fora l piaz per 
i auti metù a confront col fit calcolà aldò de la 
valutazion fata da la Jonta de Comun per i piac 
per i auti con abonament moltiplicà per l numer 
de posć auto che vegn endrezà;  
 

• la pèrts les se à cordà che la speises tecniches per 
meter ju la Sort de Spartijon che fèsc besegn per 
la definizion de l’operazion de permuta scrita de 
sora, desche perauter la speises che revèrda e 
che vegn ca da la sotscrizion de sie at del notèr, 
les sarà a cèria de la Frazion e che l cost l 
vegnarà valivà aldò de la sperses baratèdes (jà 
calcolèdes te la cantitèdes scrites de sora), a na 
vida che l cost efetif a cèria de la Pèrts sie mez 
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carico delle Parti sia pari a ½ ciascuno; 
VISTA ora la deliberazione n. 109 del 30 

dicembre 2021, con cui il Comitato di 
Amministrazione beni frazionali di Uso Civico di 
Pozza di Fassa ha approvato lo schema di “Accordo 
preliminare per la realizzazione di un’area a 
parcheggio in zona Meida centro” da sottoscriversi tra 
il Comune di San Giovanni di Fassa - Sèn Jan, 
l’A.S.U.C. di Pozza di Fassa e le sigg.re Zacchia 
Elena e Zacchia Mariarosa; 

VISTO altresì il relativo schema di Accordo, 
composto di n. 8 articoli, allegato al summenzionato 
provvedimento; 

ATTESO che, in base al suddetto Accordo, gli 
impegni a carico del Comune di San Giovanni di 
Fassa - Sèn Jan risultano essere i seguenti: 
- di concerto con l’ASUC di Pozza di Fassa, 

mantenere pubblica la proprietà del vialetto di 
accesso alle realità cedute in permuta alle signore 
Zacchia, istituendo a tal fine apposito passo 
carraio; 

- delimitare il realizzando parcheggio mediante posa 
di bindero in granito o porfido e con 
posizionamento della relativa recinzione in legno 
lungo tutto il confine con debito accesso al terreno 
ricevuto in permuta lungo la stradina di larghezza 
pari a ml. 4,00; si precisa che il posizionamento 
del bindero e della recinzione avverrà sulla 
proprietà privata delle signore Zacchia e che 
pertanto i manufatti così realizzati rimarranno di 
proprietà delle stesse; 

- garantire che lo sgombero della neve venga 
eseguito senza arrecare danni alla proprietà delle 
signore Zacchia Elena e Zacchia Mariarosa e che 
la neve rimossa non venga depositata sulla 
proprietà delle stesse; 

RITENUTO di approvare lo schema di accordo 
di cui trattasi, che costituisce parte ed integrante del 
presente provvedimento, dando atto che la 
sottoscrizione dello stesso rientra nella competenza di 
gestione affidata al Segretario generale con 
deliberazione della Giunta comunale n. 175 dd. 28 
novembre 2019 nonché con il Decreto di nomina a 
firma del Sindaco prot. n. 10903 del 6 ottobre 2020; 

VISTO lo Statuto comunale approvato con 
deliberazioni del Consiglio comunale di Pozza di 
Fassa n. 63 e del Consiglio comunale di Vigo di Fassa 
n. 59 del 28 dicembre 2017; 

VISTO il “Codice degli enti locali della 
Regione autonoma Trentino-Alto Adige” approvato 
con legge regionale del 3 maggio 2018, n. 2 e ss.mm.; 

VISTA la deliberazione della Giunta comunale 
n. 175 del 28 novembre 2019 avente ad oggetto: “Art. 
126 del Codice degli Enti Locali. Modifica e 
riapprovazione degli atti di competenza del Segretario 
generale e dei Responsabili dei singoli servizi adottati 
dal Commissario straordinario con Decreto n. 78 del 
12 aprile 2018.”; 

VISTO l’allegato parere di regolarità tecnico-
amministrativa espresso sulla proposta di 
deliberazione ai sensi dell’art. 185 del C.E.L. 
approvato con legge regionale del 3 maggio 2018, n. 2 

per om;  
VEDÙ ades la deliberazion n. 109 dai 30 de 

dezember del 2021, con chela che l Comitat de 
Frazion de Poza l à aproà l schem de “Cordanza 
dantfora per fèr fora n piaz per i auti sa Meida”che 
cogn vegnir sotscrit anter l Comun de San Giovanni 
di Fassa-Sèn Jan, la Frazion de Poza e la segnores 
Zacchia Elena e Zacchia Mariarosa; 

 
 

VEDÙ ence sie schem de Cordanza, metù adum 
da n. 8 articoi, jontà ite tel provediment scrit de sora;  

 
SOTRISSÀ che, aldò de la Cordanza, chisc l é i 

oblighes a cèria del Comun de San Giovanni dei 
Fassa – Sèn Jan: 
- dessema co la Frazion de Poza, mantegnir 

publica la proprietà de la strèda de azes ai terens 
zedui en permuta a la segnores Zacchia, col 
meter su per chesta rejon l recognosciment 
desche strèda de pas;  

- spartir fora l piaz per i auti con n or de porfir o 
granit e na sief de legn enlongia l sedim col azes 
al teren ciapà tras permuta enlongia la picola 
strèda lèria ml 4,00, vegn prezisà che l logament 
del porfir e de la sief l vegnarà fat su la proprietà 
privata de la segnores Zacchia e donca i manufac 
i restarà de proprietà de la medemes;  
 
 
 

- arsegurèr che vegne menà demez la neif zenza 
dans a la proprietèdes de la segnores Zacchia 
Elena e Zacchia Mariarosa e che la neif che vegn 
palà no la reste su la proprietà de la medemes;  

 
DEZIDÙ de aproèr l schem de cordanza en 

argoment, che fèsc pèrt en dut e per dut de chest 
provediment, col dèr at che la sotscrizion de la 
medema fèsc pèrt de la competenza de gestion che ge 
é stat dat su al Secretèr generèl con deliberazion de la 
Jonta de Comun n. 175 dai 28 de november del 2019, 
estra che con Decret de nomina sotscrit dal Ombolt 
prot. n. 10903 dai 6 de otober del 2020;  

VEDÙ l Statut de Comun aproà con deliberazions 
del Consei de Comun de Poza n. 63 e del Consei de 
Vich n. 59 dai 28 de dezember del 2017;  

 
VEDÙ l “Codesc di enc locai de la Region 

autonoma Trentin Sudtirol” aproà con lege regionèla 
dai 3 de mé del 2018, n. 2 e m.f.d.;  

VEDÙ la deliberazion de la Jonta de Comun n. 
175 dai 28 de november del 2019 che trata: “Art. 126 
del Codesc di Enc Locai. Mudazion e neva aproazion 
di documenc e de la azions che ge pervegn al Secretèr 
de Comun e ai Responsaboi di desvalives servijes touc 
su dal Comissarie straordenèr con Decret n. 78 dai 12 
de oril del 2018” 

VEDÙ l parer enjontà de regolarità tecnich-
aministrativa dat ju dintornvia la proponeta de 
deliberazion aldò del art. 185 del C.E.L. aproà co la 
lege regionèla dai 3 de mé del 2018 n. 2 e m.f.d.; 
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e ss.mm.; 
VISTO altresì l’allegato parere di regolarità 

contabile espresso sulla proposta di deliberazione 
sempre ai sensi dell’art. 185 del C.E.L. approvato con 
legge regionale del 3 maggio 2018, n. 2 e ss.mm.; 

RAVVISATA la necessità di dichiarare la 
presente deliberazione immediatamente eseguibile ai 
sensi dell’art. 183, 4° comma, del C.E.L. approvato 
con legge regionale del 3 maggio 2018, n. 2 e ss.mm., 
al fine di accelerare il prosieguo della pratica; 

ALL’UNANIMITA' dei voti palesemente 
espressi nelle forme di legge (voti favorevoli n. 5, 
contrari n. 0, astenuti n. 0, su n. 5 presenti e votanti) 
 

DELIBERA 
 

1. per i motivi in premessa esposti, di approvare 
l’unito schema di Accordo preliminare per la 
realizzazione di un’area a parcheggio in zona 
Meida centro, composto di n. 8 articoli e allegato 
al presente provvedimento quale parte integrante e 
sostanziale, da sottoscriversi tra il Comune di San 
Giovanni di Fassa - Sèn Jan, l’A.S.U.C. di Pozza di 
Fassa e le sigg.re Zacchia Elena e Zacchia 
Mariarosa; 

2. di precisare che, in base a tale Accordo, gli 
impegni a carico del Comune di San Giovanni di 
Fassa - Sèn Jan risultano essere i seguenti: 
- di concerto con l’ASUC di Pozza di Fassa, 

mantenere pubblica la proprietà del vialetto di 
accesso alle realità cedute in permuta alle 
signore Zacchia, istituendo a tal fine apposito 
passo carraio; 

- delimitare il realizzando parcheggio mediante 
posa di bindero in granito o porfido e con 
posizionamento della relativa recinzione in 
legno lungo tutto il confine con debito accesso 
al terreno ricevuto in permuta lungo la stradina 
di larghezza pari a ml. 4,00; si precisa che il 
posizionamento del bindero e della recinzione 
avverrà sulla proprietà privata delle signore 
Zacchia e che pertanto i manufatti così 
realizzati rimarranno di proprietà delle stesse; 

- garantire che lo sgombero della neve venga 
eseguito senza arrecare danni alla proprietà 
delle signore Zacchia Elena e Zacchia 
Mariarosa e che la neve rimossa non venga 
depositata sulla proprietà delle stesse; 

3. di dare atto che la sottoscrizione dell’atto in parola 
in rappresentanza del Comune di San Giovanni di 
Fassa - Sèn Jan rientra nella competenza di 
gestione affidata al Segretario generale con 
deliberazione della Giunta Comunale n. 175 dd. 28 
novembre 2019 nonché con il Decreto di nomina a 
firma del Sindaco prot. n. 10903 del 6 ottobre 
2020; 

4. di dichiarare, con separata votazione unanime, la 
presente deliberazione immediatamente eseguibile 
ai sensi dell’art. 183, 4° comma, del C.E.L. 
approvato con legge regionale del 3 maggio 2018, 
n. 2 e ss.mm;  

5. di trasmettere copia del presente provvedimento 

 
VEDÙ ence l parer enjontà de regolarità di conc 

dat ju dintornvia la proponeta de deliberazion, scialdi 
aldò del art. 185 del C.E.L. aproà co la lege regionèla 
dai 3 de mé del 2018, n. 2 e m.f.d.; 

CONSCIDRÀ l besegn de declarèr chesta 
deliberazion en doura da sobito aldò del art. 183, 
coma 4, del C.E.L. aproà con lege regionèla dai 3 de 
mé del 2018, n. 2 e m.f.d., per manèr inant più 
emprescia la pratica; 

CON DUTA LA STIMES A UNA, palesèdes aldò 
de lege (stimes a una 5, de contra 0, 0 no dates ju, sun 
5 che à tout pèrt e che à lità) 
 

DELIBEREA 
 
1. per la rejons spezifichèdes sunsora, de aproèr l 

schem de Cordanza dantfora per fèr fora n piaz 
per i auti sa Meida, metù adum da n. 8 articoi e 
enjontà te chest provediment desche pèrt en dut e 
per dut, che cogn vegnir sotscrit anter l Comun 
de San Giovanni di Fassa – Sèn Jan, la Frazion 
de Poza e la segnores Zacchia Elena e Zacchia 
Mariarosa; 
 

2. de prezisèr che, aldò de chesta Cordanza, chisc l 
é i oblighes a cèria del Comun de San Giovanni 
dei Fassa – Sèn Jan: 

- dessema co la Frazion de Poza, mantegnir 
publica la proprietà de la strèda de azes ai 
terens zedui en permuta a la segnores Zacchia, 
metan su per chesta rejon l recognosciment 
desche strèda de pas;  

- spartir fora l piaz per i auti con n or de porfir o 
granit e na sief de legn enlongia l sedim col 
azes al teren ciapà tras permuta enlongia la 
picola strèda lèria ml 4,00, vegn prezisà che l 
logament del porfir e de la sief l vegnarà fat su 
la proprietà privata de la segnores Zacchia e 
che donca i manufac i restarà de proprietà de la 
medemes;  
 
 

- arsegurèr che vegne menà demez la neif zenza 
dans a la proprietèdes de la segnores Zacchia 
Elena e Zacchia Mariarosa e che la neif che 
vegn palà no la reste su la proprietà de la 
medemes;  

3. de dèr at che l é anter la competenzes de gestion 
del Secretèr generèl sotscriver l at en argoment a 
inom del Comun de Sèn Jan aldò de la 
deliberazion de la Jonta de Comun n. 175 dai 28 
de november del 2019 estra che del Decret de 
nomina sotscrit dal Ombolt prot. n. 10903 dai 6 
de otober del 2020; 
 

4. de declarèr, co n’autra litazion e con duta la 
stimes a una, chesta deliberazion en doura da 
sobito aldò del art. 183, coma 4, del C.E.L. aproà 
con lege regionèla dai 3 de mé del 2018, n. 2 e 
m.f.d.; 

5. de ge manèr na copia de chest provediment a la 














